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L.dz 51 /2020 Radom, dnia 27.08.2020r.

Rada Nadzorcza i Zarzad
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Golebidow II”

im. Ignacego Paderewskiego

ul. Paderewskiego 9

26-600 Radom

Na podstawie art. 91-93 ustawy oraz zawartej umowy miedzy Regionalnym Zwiazkiem
Rewizyjnym SM w Radomiu, a SM ,,Golebiow I zostala przeprowadzona lustracja pelna
caloksztaltu dziatalnosci Spoldzielni obejmujaca okres od dnia 01.01.2017r. ‘do dnia -
31.12.2019r, |
Ustalenia lustracji zawarte zostaly w protokole, podpisanym przez Zarzad bez zastrzezen
w dniu 21.07.2020r., wynikajg ze stwierdzonych faktéw na podstawie przedlozonej
dokumentacji oraz wyjasnieri ztozonych przez Prezesa Zarzadu, Gl. Ks. ~ Pelnomocnika
Zarzadu i pracownikow.,

Spoldzielnia ostatni raz lustrowana byla w dniach miedzy 28.11.2016r. a 31.01.2017r. przez
Krajowg Radg Spéidzielczg w zakresie petnej dziatalnosci Spoldzielni w latach: od drugiego
pélrocza 2012r. do kofica roku 2016. Na Walnym Zgromadzeniu Czionkéw Spéldzielni
odbytym w dniu 26 maja 2017r. zebrani zostali zapoznani z trescig listu polustracyjnego wraz
z oceng dzialalnosci Spéldzielni w badanym okresie i wynikajacymi z wynikéw lustracji
wnioskami polustracyjnymi majacymi na celu usprawnienie dziatalnosci Spéidzielni. Ponadto
w okresie migdzy 05.02. a 12.03.2019r. Malopolski Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni
Mieszkaniowych z siedzibg w Tarnowie przeprowadzil lustracje problemows obejmujaca
badanie sprawozdania finansowego za rok 2018. Tre$¢ listu polustracyjnego wraz
Z merytoryczng oceng zostala przedstawiona czlonkom Spéldzielni na Walnym Zgromadzeniu

w dniu 14.06.2019r.

Spéldzielnia dokonmywala aktualizacji (wpisu) danych podmiotu w Krajowym Rejestrze
Sadowym dot. zmian postanowiefi Statutu oraz skladu osobowego Rady Nadzorczej
i Zarzgdu, ponadto skladata sprawozdania finansowe w ustawowyimn terminie.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym Spéldzielnia dzialala w oparciu o Statut
zargjestrowany w Krajowym Rejestrze Sadowym. Statut zawiera zapisy warunkujgce
prawidlowg dziatalno$¢ Spoldzielni, odpowiednio zabezpiecza interesy czlonkow.
- Wewngtrzny system normatywny Spéldzielni tworzg wynikajace ze statutu i jej potrzeb



unormowania wewnetrzne o charakterze regulaminowym, ktdre sg dostosowane do zakresu
prowadzone] dzialalnosci i zostaly uchwalone przez statutowo uprawnione organy.
Regulaminy aktualnie obowiazujace w Spoldzielni nie wymagaja aktualizacji. Natomiast
przyjety od Radomskiej Spoldzielni Mieszkaniowej po podziale Spétdzielni w 2009r.
Regulamin porzadku domowego wymaga zatwierdzenia przez Zarzgd Spétdzielni.
Nie stwierdzono uchybien badZ nieprawidlowosci w zakresie czestotliwo$el zwolywania
Walnych Zgromadzen. Mialy one charakter corocznych zebran sprawozdawczych
1 sprawozdawczo — wyborczych, wynikajacych z wymogdéw ustawowych. Spéldzielnia
powladamiala Krajowa Rade Spoldzielczg o czasie, miejscu i porzadku obrad, zgodnie
z postanowieniami art. 40 u.p.s. W badanym okresie Walne Zgromadzenia podjety uchwaty
zgodnie z porzadkiem obrad, a ich tre$¢ byla zgodna z przepisami prawa. Dokumentacja
przebiegu obrad tego organu jest kompletna i wlasciwie przechowywana.
W badanym okresie mialy miejsce zmiany w sktadzie osobowym Rady Nadzorcze] w zwigzku
z odwotaniem czescei jej czlonkdw oraz uptywem trzyletniej kadencji. Dokumentacje organu
stanowig protokoly z posiedzen oraz uchwaly. W protokotach Rady Nadzorcze] zawarte sg
szczegdlowe zapisy dotyczace omawiania biezgcej dziatalnosci Spotdzielni. Rada Nadzorcza
podejmowata uchwaty nalezace do jej kompetencii.

W okresie objetym lustracjg Zarzad w skladzie dwuosobowym do dnia 07.07.02019r.,
a od 08.07.2019r. w skiadzie jednoosobowym, tj. od dnia rejestracji w KRS odnosnych zmian
w Statucie Spéldzielni funkcjonowal w oparciu o Statut i regulamin Zarzadu, kierowal
biezgceg  dzialalnosciag Spéldzielni, podejmowal decyzje =zgodnie z kompetencjami
statutowymi. Praca Zarzadu za lata 20171 2018 nie zostala pozytywnie oceniona przez Walne
Zgromadzenie poprzez nie udzielenie absolutorium Prezesowi i jednemu z jego zastgpcow.
W kazdym roku objetym lustracjg, Zarzad Spéidzielni sktadal Walnemu Zgromadzeniu
sprawozdanie z dzialalnosci Zarzadu i realizacji zadai zwigzanych 2z zarzadzaniem
i administrowaniem zasobami mieszkaniowymi.
Spoldzielnia posiada uchwalong przez Rade Nadzorcza strukture organizacyjna. Stan
zatradnienia zapewnia warunki prawidlowego jej funkcjonowania. Spéldzielnia przestrzega
obowigzku szkolenia pracownikéw w zakresie bhp oraz przeprowadzania okresowych badan.
Do sposobu prowadzenia dokumentacji pracowniczej - uwag nie wniesiono.

Badania dotyczace spraw czionkowsko-mieszkaniowych wykazaly wlasciwe
prowadzenie i przechowywanie dokumentacji oraz wymaganych prawem rejestrow.
Stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spoldzielni jest uregulowany, co umozliwito
realizacj¢ postanowien ustawy, dotyczacych okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali.
Spéldzielnia od 2018r. rozlicza wyniki na eksploatacji poszczegdlnych nieruchomosci
zgodnie z art. 4 ust. 4' u.0.s.m. Stawki oplat eksploatacyjnych ustalane sa indywidualnie dla
kazdej nieruchomosci.
Réwniez Spoldzielnia ewidencjonuje pozytki i inne przychody z nieruchomodci wspélnej,
z przeznaczeniem na finansowanie kosztéw zwigzanych z eksploatacjs i utrzymaniem
nieruchomosci wspélnej, z ktérej te pozytki i inne przychody zostaly osiggniete.
Nie stwierdzono nieprawidiowosci w prowadzeniu gospodarki lokalami uzytkowymi.
Prowadzone dziatania organéw Spdldzielni w zakresie windykacji uznaje si¢ za prawidlowe
i zmierzajace do minimalizacji wielko$ci zadtuzen.
W badanym okresie dostawa ustug komunalnych oraz innych ustug zwiagzanych z eksploatacja
nieruchomosci odbywala sie na podstawie uméw zawartych z dostawcami, ktore zapewnialy
ochrong intereséw Spoéldzielni.
Funkcjonujacy w Spdtdzielni system ochrony mienia obejmuje ubezpieczenie majatku, a jego
zakres zapewnia wla$ciwg ochrone majatku Spétdzielni.



Spoldzielnia przeprowadzila okresowe przeglady stanu technicznego zasobow oraz
kontrole stanu technicznej sprawnos$ci instalacji i elementéw budynkéw wymagane art, 62
ustawy, poza b¢dacym koncowym stadium przegladem instalacji elektrycznej.

Zgodnie z art. 6 ust3 u.os.m. Spéldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdéw
mieszkaniowych. Ewidencjonuje wszystkie wptywy i wydatki funduszu odrebnie dla kazdego
budynku, realizujac postanowienia art. 4 ust 4! pkt.2 u.o.sm Roboty remontowe
wykonywane byly przez wykonawcéw zewngetrznych wybieranych zgodnie z unormowaniami
wewngtrzaymi, ktére zawierajg postanowienia chronigce interesy Spétdzielni.
Spotdzielnia posiada Polityke rachunkowosci, dostosowana do wymogoéw Ustawy
o rachunkowosci. Terminowo dokonywano rozliczen podatkowych. :
Do rzetelnodci i prawidtowosci prowadzonych ksiag rachunkowych uwag nie wnosi sie.
Na podstawie ustalen protokotu lustracji — Regionalny Zwigzek Rewizyjny SM w Radomiu
przedstawia do realizacji nastepujgce wnioski polustracyjne:

1. Kontynuowa¢ wzmozone dzialania w zakresie windykacji naleznosci z tytul oplat

za uzytkowanie lokali, celem dalszej minimalizacji zaleglosci.

2, Zatwierdzi¢ decyzjg Zarzadu funkcjonujacy w Spéldzielni Regulamin porzadku
domowego.

Przedstawiajgc powyzsze, RZRSM w Radomiu informuje iz zgodnie z art. 93 § 4 up.s.,
wnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rade Nadzorczy na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

Zgodnie z art. 93 § 2 up.s. Zarzad Spoldzielni obowigzany jest na zadanie cztonka
Spoldzielni udostepni¢ mu do wgladu protckdl lustracji, wnioski polustracyjne i informacije
0 ich realizacji. O sposobie realizacji wnioskéw polustracyjnych nalezy powiadomi¢ Zwigzek

Rewizyjny przeprowadzajacy lustracje w terminie okre$lonym w art. 93 § 1b w/w ustawy.
£

y
-7
7 powszanig
p fz v £
REGIONALNY ZWGAZEK REWIZYINY PREZ é BzADU
SPOYDZIEL bl MIESZKAMIOWYCH Raaloqalu_ugb_ _ wisyinega
w Radormiy Bpoid iglni Migazkantéwych

26-808 Radom, ul.Czachuwertegn 34 ingr ind. Merek Krassewski



