‘??m‘w SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,GOLEBIOW i
IM. I. PADEREWSKIEGO W RADOMIU

1. Zasady ogdlne.

§1

Lokale uzytkowe znajdujace si¢ w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Golgbidw II”, moga
byé wynajmowane Czlonkom Spéidzielni, jak rGwniez osobom nie bedacym czlonkami, na
zasadach okre§lonych w niniejszym Regulaminie. ‘

§2

W lokalach uzytkowych, o ktérych mowa w § 1 winna by¢ prowadzona dziatalnosé
gospodarcza, odpowiadajgca potrzebom czlonk6w Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Golgbidw I17.

§3

- Zarzad, moze réwniez okreslié dla konkretnych lokali uzytkowych szczegblowe warunki ich
uzytkowania, majgc na wzgledzie miedzy innymi nieuciazliwosé tych lokali dla mieszkaficow.

§4

Zawarcie umowy hajmu przez najemce lokalu uzytkowego, winno byé poprzedzone
whiesieniem przez niego kaucji zabezpieczajacej jego wyplacalnodé, stanowiace] trzykrotnose
ustalonego czynszu najmu dla tego lokalu uzytkowego. W szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach, za zgoda Zarzadu kaucja zabezpieczajgca moze by¢ wniesiona w innej formie niz
w gotowce {gwarancja bankowa albo ubezpieczeniowa).

§S

1. Umowy najmu z najemcami lokali uzytkowych zawiera Zarzad Spoldzielni na czas
nieokreslony albo na czas okreslony nie dtuzszy niz 5 lat

2. Umowy najmu zawierane na czas dlugszy niz 5 lat moga by¢ zawarte za zgodg Rady

: Nadzorczej w szczegblnych przypadkach spolecznie i gospodarczo uzasadnionych

i majgcych na wzgledzie interes obu stron umowy.

3. We wszystkich umowach naJmu zawleranych na czas okre§lony, winna byé
przewidziana mozliwo$é ich rozwigzania przed uptywem okresu czasu ich zawarcia.

4. Koszty adaptacji lokalu ponosi najemca.

§6

Najemcy mogg negocjowaé stawki czynszu tak, aby ich wysoko$é byla zblizona do stawek
czynszu ptaconych przez najemcow o podobnym profilu dziatalnosci.
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. Wszelkie przeksztalcenia prawne, organizacyjne itp., zaistniale po stronie najemeéw lokali
uzytkowych, wymagaja zawarcia nowej umowy wedlug zapisow niniejszego Regulaminu,
chyba, Zze przepis szczegdlny przewiduje nastepstwo prawne podmiotu powstatego w wyniku
przeksztalcenia. prawnego lub organizacyjnego najemcy. Najemcy lokali uzytkowych
uzytknjacy je nadal po dniu rozwigzania umowy najmu zobowiazani s do zaplaty, stosownie
do postanowiefi umowy najmu - kary umowne;j albo wynagrodzenia 7a bezumowne korzystanie
z lokalu - w wysokosci p1<;c1okrotnej stawki czynszowe] ustalonej dla zsgmowanego jokalu, za
okres od nastepnego dnia po rozwigzaniu umowy do dnia faktyeznego opuszczenia lokalu.

IL Tryb wyboru najemcéw.
§8
1. Najemcy lokali uzytkowych wylaniani s3 w przetargu nieograniczonym lub konkursie

ofert, a decyzja o wyborze jednej z w/w form nalezy do Zarzadu.
2. Przedmiotem najmu mogg by¢ wylaczme lokale uzytkowe wolne w sensie prawnym

i faktycznyrn
§9

Przetarg na najem lokali uzytkowych moze by¢ organizowany dla oznaczenych przez Zarzad
lokali uzytkowych, dla ktérych przewidziany zostat okreslony sposéb ich uzytkowania.

§10

Przetarg winien by¢ poprzedzony ogloszeniem w prasie, w siedzibie Spoldzwlm oraz na stronie

internetowej Spoldzxelm e

Ogloszeme wmno zawierac:

nazwc; i 31edz1b¢ organizatora przetargu,

charakter przetargu (nieograniczony lub konkurs),

termin rozpoczecia przetargu i jego migjsce,

przedmiot przetargu, ‘

termin dokonania ogledzin lokalu,

zastrzezenie 0 uzZnaniu przetargu za niewazny bez podania przyczyn,
okreslenie kwoty wadium, '
inne informacje uznane za istotne dla przystepujacych do przetargu.

§11

1. Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa powoltywana przez Zarzad, kiéry ustala
sklad komisji, moze tez wyznaczy¢ jej przewodniczacego.

2. Komisja sklada sie z trzech os6b wyznaczonych przez Zarzad. Przedstawiciele Rady
Nadzorczej uczestnicza jako obserwatorzy. Wymagana jest obecno$é co najmniej
jednego cztonka Rady Nadzorczej.
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§12

Cena wywolawcza obowigzujaca w przetargu ustalona jest jako miesie;czna stawka dla 1 m®
powierzchni' uzytkowej lokalu uzytkowego, b@dqcego przedmiotem najmu, w wysokosci
okres$lonej uchwata Rady Nadzorcze;j.

§13

. Przystepujacy do przetargu obowigzani sg do wplacenia wadium w wysokosei 10%

ceny wywolawczej pomnozonej przez powierzchnig lokalu.

. Wadium przepada w razie uchylenia si¢ osoby, kt6ra przetarg wygrata lecz nie zawarla

umowy najmu, w ciggu 5 dui roboczych od dnia zakoficzenia przetargu.

. Wadium jest zwracane osobom, kt6re przetargn nie wygraly, nic pozZniej niz w ciggu

7 dni od jego zakoficzenia.
§14

. Z i:rzebiegu przetargu sporzadza si¢ protoké! podpisany przez Komisje Przetargows i

obserwatoréw Rady Nadzorczej

. Przetarg rozpoczyna sie od podaxua ceny wywoiawczej ustalonej zgodme z §12, a

kwota przebicia nie moze by¢ nizsza niz 0,50 zt za Il m % powierzchni najmu.

. Po uzyskaniu najwyzszej ceny Przewodniczacy Komisji oglasza zakoriczenie przetargu

na konkretny lokal, a po wyczerpaniu listy lokali zakonczenie catosei przetargu.

§15

Lokale uzytkowe, moga byé réwniez wynajmowane najemcom, wylonionym w drodze
konkursu ofert.

§16

Do sktadania ofert dotyezacych wynajmu lokali uzytkowych, Zarzad Spéldzielni zaprasza
zainteresowane osoby, umieszczajgc informacje o mozliwoéci skiadaria ofert w miejscowej
prasie, na tablicy ogloszen w siedzibie Spétdzielni oraz na stronie internetowej Spotdzielni.

1.

§17

W zaproszeniu do skladania ofert winien byc wyrnlemony adres lokalu uzytkowego,
jego powierzchnia, minimalna miesigczna stawka za m2 ewentualne zastrzezenia co do
branzy.

Winna by¢ réwniez zawarta informacja o tym, ze szczegbtowe warunki dot. ‘konkursu
ofert uwzglednione sg w Regulaniinie najmu lokali uzytkowych uchwalonym przez
Rade Nadzorcza oraz informacja o miejscu i terminie skladania ofert i terminie ich
otwarcia wraz z informacjg o mozliwosci, miejscu i terminach zapoznania sig
z dokumentac;q i stanem techmcznym danego lokalu uzytkowego, w tym ze wzorem
UMOWy najmu. :
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1. Osoby, ktére chea ‘wziat udzial w konkursie ofert na najem lokali uzytkowych, obowigzane
sg do zlozenia oferty wg wzoru stanowigcego zalgcznik do niniejszego Regulaminu. ‘

2. Do konkursu musza przystapi¢ co najmniej dwie osoby. W przypadku ich braku nalezy
ponowi¢ zaproszenie do skiadania ofert. :

3. W przypadku, gdy w wyniku powtdrnego zaproszenia do skiadania ofert wptynie tylko jedna
oferta spelniajaca wymagania Regulaminu, nie ponawia si¢ zaproszenia do sktadania ofert i
zawiera umowe z tg osoba, ktéra ztozyla wazng oferte.

§19

Osoby skladajace oferty maja prawo do zapoznania si¢ z dokumentagjg i stanem technicznym
danego lokalu uzytkowego, jak réwniez ze wzorem umowy najmu.

§20

Oferenci maja prawo ubiegania si¢ o najem wigcej jednego lokalu réwnoczesnie (najem moze
dotyczyé czesci lokalu), -moga -oni zlozyé oferty oddzielnie na kazdy lokal, wskazujac dane
lokalizacje w kazdej ofercie.

§21

Podstawe przetargu ofert, stanowi miesigczna stawka czynszu najmu wyrazona w ztotych za 1 m®
powierzchni lokalu urytkowego, przy czym, nie moze by¢ ona niisza od stawki wyjsciowej
(minimalnej) podanej w zaproszeniu do sktadania ofert i ustalonej przez Radg Nadzorcza.

§22

Oferta musi byé podpisana przez osobg oferenta, gdy jest on osobg fizyczna lub osoba upowarniong
do skiadania oéwiadezefi woli, gdy oferent jest osobg prawns.

§23

1. Oferty winny by¢ sktadane w miejscu i terminie podanym w zaproszeniu do skladania ofert i
od momentu ich zlozenia nie moga byé zmienione ani uzupelnione. Oferty winny byc
_ zlozone w zamknigtych i opieczetowanych kopertach, opatrzonych w widocznym miejscu
czytelng adnotacja o tym, Ze jest to oferta na przetarg lub konkurs ofert dotyczacy najmu
danego lokalu uzytkowego. .
2. Oferty moga byé¢ wycofane, najpdzniej na 24 godziny przed terminem otwarcia ofert, a
oferenci, ktérzy wycofali oferty, nie moga ponownie uczestniczyé w tym samym konkursie
ofert.

§24

1. Oferenci obowigzani sg do skutecznego wplacenia na konto Spéidzielni W terminie
wskazanym w ogloszeniu, kwoty wadium réwnej 10% wysokosci rocznej kwoty czynszu
najmu lokalu wyliczonej, przy zastosowaniu okreslonej w zaproszeniu do skiadania ofert

Q IR



minimalnej miesigcznej stawki czynszu za 1 m? powierzchni.

2. Za skuteczne wniesienie wadium uznaje si¢ sytuacjg, w ktérej pelna kwota wymaganego
- wadium zostala zakswgowana na rachunku bankowym Spéldzielni.

- 3. W przypadku ubiegania si¢ o vnqcej niz jeden lokal uzytkowy, oferenci wpiacaja wadium za
kazdy lokal oddzielnie.

§25

Konkurs ofert przeprowadza Komisja powotywana przez Zarzad z uwzglednieniem zapisow
zawartych w §11.

§26

Konkurs ofert wygrywa ten oferent, ktéry zaoferowal najwyzsza miesieczng stawke czynszu najmu
za 1 m® lokalu okreslonego w ofercie.

§27

W przypadku, gdy kilku oferentéw ubiegajacych si¢ o najem tego samego lokalu zaoferuje stawke
czynszu najmu o identycznej wysokosci, wyboru zwycigskiej oferty dokonuje Komisja. :

§28

1. Z przebiegu konkursu ofert sporzadzony jest protokdt, do ktorego dolgczone sg oryginaly

ofert. -
2. Ocenai wybor zwyc:lqsklej oferty odbywa sie w czasie jednego posiedzenia Komisji, o

ktérej mowa w §25.
3. Ogloszenie informacji o wynikach konkursu nastepuje bezposrednio po zakoriczeniu

czynnosci Komisji.

§29

Oferenci, ktérych oferty zostaly zaskceptowane sa obowigzani do podpisania umowy najmu lokalu
w ciggu 5 dni roboczych od dnia ogloszenia informacji o wynikach konkursu.

§30

W przypadlku wyboru dane_; oferty i zawarcia umowy najmu, wplacone kwoty wadium sg zaliczane
na poczet cZynszu za pierwszy miesige trwania umowy i okresy nastgpne w przypadku, gdy kwota
wplaconego wadium jest wyzsza niz warto$¢ miesigcznego ¢zynszu.

§31

1. W przypadku, gdy wygrywajacy konkurs ofert, odstapi od zawarcia umowy najmu w terminie
okreslonym w §29, nie przystuguje mu zwrot wplaconego wadium. -

Ln



-~ - -

"2, W sytuacji okreslonej ust. 1 moZna wystapi¢ z propozycjg zawarcia umowy najmu do
oferenta, ktdrego oferta byla nastgpna w kolejnosei pod wzgledem zaoferowanej stawki
czynszu najmu. Wadium tego .oferenta réwniez nie podlega zwrotowi, gdyby wyrazit zgode
na zawarcie umowy lecz nie zawarl jej w terminie 5 dni roboczych.

§32

Oferentom, kiérych oferty nie zostaly przyjete, wplacone wadium zwraca si¢ najpézniej w terminie
7 dni od daty ogloszenia wynikéw konkursu.

§33

W przypadkach nie objgtych regul‘amiiiem majg zastosowanie przépisy Kodeksu C)‘(“\mr.\‘filnego )

§34

§35

] Regulamin obowigzuje od dnia A5 402008
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