Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 16/2022 Walnego Zgromadzenia Cztonkow Spotdzielni Gotebidw I
z dnia 24.06.2022r. zawierajacy tekst jednolity Statutu Spétdzielni Gotebidw Il.

STATUT
Czesé I. Postanowienia ogélne

§ 1.

Spdtdzielnia nosi nazwe: Spoétdzielnia Mieszkaniowa "Gotebiow II" im. |. Paderewskiego.

§2.
1. Siedzibg Spoétdzielni jest miasto Radom.
2. Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

§3.
Spotdzielnia prowadzi dziatalnos$¢ na podstawie:
e ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. prawo spotdzielcze z pdzniejszymi zmianami,
e ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych z pézniejszymi zmianami,
e niniejszego Statutu i innych ustaw.

§4.
Majatek Spotdzielni jest prywatng wtasnoscig cztonkow.

§5.

1. Celem spétdzielni mieszkaniowej jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw
oraz ich rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu (lokali uzytkowych, garazy).

2. Przedmiotem dziatalnosci spétdzielni jest:

1. obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek,

zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,

zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,

dziatalnos¢ zwigzana z kulturg, rekreacjg i sportem w ramach posiadanych srodkow i w

ramach samofinansowania,

3. Powyiszy przedmiot dziatalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
wtasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

2. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

3. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujgcych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4. zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasnosc¢ spotdzielni,

5. zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasnosc cztonkdéw spétdzielni,

6. zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkédw na
podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wspdtwtascicielem) tej nieruchomosci,

7. prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowe;j i kulturalnej.
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Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalnos¢ gospodarczg zwigzang bezposrednio zrealizacja zadan
wymienionych w § 5 ust. 2 i 3 niniejszego Statutu, przy czym dochody uzyskane z dziatalnosci
gospodarczej, spoétdzielnia przeznacza na realizacje celéw statutowych wymienionych w & 5 ust. 1
Statutu.

Czesc Il. Cztonkowie, ich prawa i obowigzki.
Dziat I. Cztonkowie.

§6.
Spotdzielnia jest samorzadnym zrzeszeniem osob fizycznych i prawnych zamieszkatych Ilub
posiadajacych lokal w zasobach mieszkaniowych spoétdzielni lub oczekujacych na ustanowienie prawa
do lokalu.
Cztonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych albo
miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w zasobach
Spétdzielni,

2) ktdrej przystuguje spdtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu w zasobach Spétdzielni,

3) ktdrej przystuguje roszczenie o ustanowienie spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w zasobach Spétdzielni,

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu w zasobach Spétdzielni,
zwane dalej "ekspektatywg wtasnosci", lub

5) bedaca zatozycielem Spoétdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

Cztonkami Spétdzielni s3 oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu w zasobach Spétdzielni
przystuguje im wspdlnie albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie ze Spoétdzielnia umowy o
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wtasnosci lokalu.

Cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktoérej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, ekspektatywa wtasnosci lub bedgca zatozycielem Spétdzielni. Osobie tej nie przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Cztonkiem Spédtdzielni moze by¢ osoba, ktdra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu. Wtascicielowi
lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw
Spoétdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spdtdzielcze stosuje sie
odpowiednio. Osoba, ktéra nabyfa prawo odrebnej witasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w
Spétdzielni.

Cztonkostwo w spoétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 Ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 tej Ustawy, jezeli przed
uptywem tego terminu jedna z oséb, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 tej Ustawy, ztozyta
pisemne zapewnienie o0 gotowoS$ci zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6 ponizej;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spétdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 Ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 tej Ustawy, jezeli pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba;



7) wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb bedacych
zatozycielami spotdzielni.

7. Cztonkiem spétdzielni moze byé najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1 Ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych. Przepisy dotyczace cztonkostwa wiascicieli lokali stosuje sie odpowiednio.

8. lJezeli spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa
wtasnosci nalezy do kilku osoéb, cztonkiem spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje
ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spoétdzielnie terminu
wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktdrym mowa w zdaniu trzecim,
osoby, ktérym przystuguje spodtdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci
lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, mogg wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spotdzielni.

§7.
Warunkiem przyjecia w poczet cztonkdw Spoétdzielni wtasciciela lokalu (najemce lokalu w budynku przejetym
przez Spétdzielnie od przedsiebiorstwa panstwowego) jest ztozenie deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja
powinna byc¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej i podpisana przez osobe ubiegajaca sie o
cztonkostwo. Deklaracja powinna zawiera¢ imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, w odniesieniu do oséb
prawnych — cztonkéw Spétdzielni ich nazwe i siedzibe. Za osobe nie majaca zdolnosci do czynnosci prawnych
lub o ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci — deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

§8.
skreslony

§9.

skreslony

Dziat Il. Ustanie cztonkostwa.
§10.

1. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwilg:
1)  wygasniecia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2)  zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
3)  zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4)  zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 Ustawy.

2. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje takze w przypadkach okre$lonych w art. 24 Y ust. 1i art. 26 Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej Spétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej spétdzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio
do cztonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

§11.
1. Cztonek moze wystgpic¢ ze Spétdzielni za wypowiedzeniem. Wypowiedzenie powinno by¢ dokonane w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujgcego po dniu, w ktdrym zostato zgtoszone.
3. Za date wystgpienia ze Spotdzielni uwaza sie dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.



§12.
Skreslony

§13.
skreslony

§14.
Skreslony

§15.

Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpita smier¢, a cztonka
osobe prawng — z dniem jej ustania.

1.
2.

Dziat lll. Prawa i obowiazki cztonkow.

§16.

Cztonkowi Spotdzielni przystuguje czynne i bierne prawo wyborcze do jej organdw.
Cztonkowi Spoétdzielni przystuguje ponadto prawo do:

1.

10.

11.

12.

13.

14,

15.

czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskow w sprawach zwigzanych z jej
dziatalnoscig,

udziatu z gtosem decydujagcym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zadania, w trybie
przewidzianym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia,

zgloszenia w trybie art. 83ust. 10 ustawy projektéw uchwat i zgdan zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci,

zgtaszania poprawek do projektéw uchwat Walnego Zgromadzenia trybie art. 83ust. 12,
otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw uchwalonych na jego podstawie,

zaznajamiania sie lub otrzymania kopii uchwat organéw spétdzielni i protokotéw obrad
organow Spotdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur
i umdéw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi,

Spétdzielnia moze odmdwi¢ wydania kopii protokotéw obrad organéw Spétdzielni, ktorych
ujawnienie naruszatoby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych,

Spétdzielnia moze odmoéwi¢ cztonkowi wydania kopii lub wglagdu do uméw zawieranych
z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub, jezeli istnieje uzasadniona
obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
Spoétdzielni i przez to wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na
pismie.

Cztonek zainteresowany zaznajomieniem sie z dokumentami o ktérych mowa w & 16 ust. 2
pkt 6, zgtasza pisemnie Zarzagdowi wykaz dokumentéw, z ktérymi chce sie zapoznaé. Zarzad
wyznacza termin udostepnienia tych dokumentéw nie dtuzszy jednak niz 7 dni, w uzgodnieniu
z wnioskodawca.

Spétdzielnia moze odmowié zaznajomienia sie z protokotami obrad organéw Spétdzielni,
ktorych ujawnienie naruszatoby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych.

Cztonek, ktdremu odmdwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami
trzecimi moze ztozyé wniosek do Sadu rejestrowego o zobowigzanie Spoétdzielni do
udostepnienia tych umow.

zaskarzenia do Sadu uchwat Walnego Zgromadzenia sprzecznych z postanowieniami Statutu,
dobrymi obyczajami, godzacymi w interesy Spétdzielni lub majgcymi na celu pokrzywdzenie
cztonka.

odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat w sprawach
wynikajacych ze stosunku cztonkostwa w sposdb i terminach okreslonych w Statucie,
korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z wszelkich urzadzen i wspdlnych
pomieszczen Spoétdzielni,

Statut spotdzielni mieszkaniowej, regulaminy uchwaty i protokoty obrad organéw spétdzielni,
a takze protokoty lustracji i roczne sprawozdania finansowe powinny by¢ udostepnione na
stronie internetowej spotdzielni.



3.

16. Prawo otrzymania kalkulacji wysokosci optat.
Koszty sporzadzania odpiséw i kopii dokumentéw wymienionych w § 16 ust. 2 pkt 6 pokrywa Cztonek
Spétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Koszty te okresla Zarzad Spétdzielni.

§17.

Cztonek Spotdzielni jest zobowigzany:

1.

2.
3.
4

10.

przestrzegac postanowien Statutu, regulamindéw i innych uchwal organéw Spétdzielni,

wnie$¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty,

wnie$¢ wymagany wkfad na przydzielone mieszkanie wg zasad okreslonych w Statucie,

uiszcza¢ w terminie optaty za uzywanie lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu zgodnie z
§56i59.

zawiadomi¢ Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej oraz
informowanie o zmianach w stanie ilosciowym osdb wspdlnie zamieszkujgcych z cztonkiem,

dbac o dobro i rozwdj Spétdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jej zabezpieczenie,

uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatéw,

uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng, oswiatowa i kulturalng
prowadzong przez Spétdzielnie. Wtasciciele lokali nie bedacy cztonkami mogg odptatnie korzystac z
takiej dziatalnosci na podstawie uméw zawieranych ze Spétdzielnia,

udostepni¢ wstep do lokalu, ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwacji,
remontu lub usuniecia awarii, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali
w dodatkowe instalacje lub dokonania odczytu urzadzen pomiarowych oraz skontrolowania stanu
technicznego urzgdzen. Powyzszy obowigzek dotyczy takze wiasciciela lokalu nie bedgcego cztonkiem.
Jezeli osoba korzystajgca z lokalu jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma
prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej, a gdy wymaga to
pomocy strazy pozarnej [ takze przy jej udziale.

jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego korzystajace;j,
Spétdzielnia ma prawo zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby. Z
czynnosci powyzszych sporzadza sie protokot.

§18.
Postepowanie wewnatrzspoétdzielcze w sprawach miedzy Cztonkiem, a Spétdzielnig ograniczone jest
wytgcznie do spraw wynikajacych ze stosunku cztonkostwa.
Whioski cztonkdw skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny by¢ rozpatrzone w
ciggu dwdch miesiecy od dnia ich ztozenia.
W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku cztonkostwa, Zarzad jest
zobowigzany podac uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej
w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia oraz o skutkach nie zachowania tego terminu.
Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie ztozy odwotania, uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.
Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢é odwotanie cztonka w ciggu trzech miesiecy od dnia jego
whiesienia i doreczy¢ odwotujgcemu sie odpis uchwaty wraz z jego uzasadnieniem z terminie 14 dni od
jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu
wewnatrzspoétdzielczym ostateczna.
Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji, cztonkowi przystuguje odwotanie do
Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia podjecia, a jezeli Statut przewiduje jej doreczenie od
dnia otrzymania tej uchwaty na pismie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na 45 dni przed jego zwotaniem.
Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna. Odpis
uchwaty wraz z jego uzasadnieniem dorecza sie odwotujgcemu cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej
podjecia. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie statutowego
terminu, jezeli opdzinienie nie przekracza szesSciu miesiecy, a odwotujgcy usprawiedliwit, je
wyjatkowymi okolicznosciami.
Zawiadomienia w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym dorecza sie Cztonkowi bezposrednio za
pokwitowaniem lub przez poczte listem poleconym. Zawiadomienie zwrdcone z powodu odmowy
przyjecia przesytki, nie podjecia przesytki awizowanej przez poczte lub nie zgtoszenia przez Cztonka
zmiany podanego przez niego adresu, ma moc prawng doreczenia.
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Czesc lll. Organy Spétdzielni.
Dziat I. Postanowienia ogodlne.

§ 19.

Organami Spotdzielni sg:

1. Walne Zgromadzenie

2. Rada Nadzorcza,

3. Zarzad.
Wybory do organdw Spoétdzielni, o ktérych mowa w ust.1 pkt 2 i 3 dokonywane s3 w gtosowaniu
tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu nastepuje takie w
gtosowaniu tajnym.
Do organdéw Spoétdzielni wymienionych w ust.1 wchodzg kandydaci, ktérzy otrzymali w | turze
wyboréw 50% + 1 gtoséw. Jezeli | tura wyborow nie przyniosta rozstrzygniecia zarzadza sie Il ture
wybordéw.
Do ll-giej tury wyboréw staje tylko ta grupa kandydatéw, ktérzy otrzymali w stosunku do miejsc
mandatowych takg samga najwiekszg ilos¢ gtoséw. Mandaty w Il turze uzyskuja kandydaci, ktérzy
otrzymujg kolejno najwiekszg ilo$¢ gtosow.
Kandydaci do organéw Spétdzielni sktadajg oswiadczenia w przedmiocie co do:

a. posiadania zobowigzan finansowych wobec Spétdzielni z jakiegokolwiek tytutu,

b. prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spétdzielni,

c.  zatrudnienia w Spétdzielni.
Tryb zwotywania zebran organéw Spoétdzielni oraz sposdb i warunki podejmowania uchwat okreslaja:
Statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organdw.

Dziat Il. Walne Zgromadzenie.

§ 20.
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni. Rada Nadzorcza moze podjac¢ decyzje o
podziale Walnego Zgromadzenia na czesci. W przypadku podziatu Walnego Zgromadzenia na czesci
Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania Cztonkdéw do poszczegdlnych czesci, z tym, ze nie moze
zaliczy¢ Cztonkdéw uprawnionych do lokali znajdujgcych sie w obrebie jednej nieruchomosci do réznych
czesSci Walnego Zgromadzenia. Cztonek dysponujacy prawem do dwdch lub wiekszej ilosci lokali w
zasobach Spoétdzielni sktada do akt cztonkowskich pisemne oswiadczenie, w ktérej czesci Walnego
Zgromadzenia zamierza uczestniczyc.
Cztonek spétdzielni moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika.
Petnomocnik nie moze zastepowal wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo powinno byé
udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dofgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista
petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.
Kazdy Cztonek ma jeden gtos, bez wzgledu na liczbe posiadanych udziatow.
W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢, z gtosem doradczym przedstawiciele Zwigzku
Rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady Spétdzielczej. Cztonkowie Rady
Nadzorczej oraz cztonkowie Zarzadu biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu z urzedu.
Cztonek, z ktérego wniosku rozpatrywana jest sprawa przez Walne Zgromadzenie ma prawo do
korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy
korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

§21.
Do wytgcznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1. uchwalanie kierunkdw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,

2. rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzagdu, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat, co do wnioskéw cztonkéw Spétdzielni,
Rady Nadzorczej lub Zarzgdu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3. rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokdtu polustracyjnego z
dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4. podejmowanie uchwat w sprawie sposobu pokrycia strat,



5. podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego) lub
sposobu pokrycia strat,

6. podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej jednostki
organizacyjnej,

7. podejmowanie uchwat w sprawie prowadzenia przez Spétdzielnie dziatalnosci gospodarcze;j,
oraz tworzenia spdtek oséb prawnych oraz spétek prawa handlowego i cywilnego,

8. oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggnac,

9. podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sig Spotdzielni, jej podziatu lub likwidacji,

10. rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej
podejmowanych w pierwszej instancji,

11. uchwalanie Statutu i jego zmian,

12. podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spotdzielni do Zwigzku Rewizyjnego lub
wystgpienia z niego oraz upowaznienia Zarzagdu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13. podejmowanie uchwat upowazniajgcych Zarzad do dziatan majgcych na celu zatozenie
zwigzku spétdzielczego,

14. ustalanie optat na dziatalno$é spoteczng i kulturalna,

15. uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,

16. wybodr i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej oraz ich zastepcow,

17. wybor delegatow na zjazd Zwigzku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona.

Walne Zgromadzenie moze odwotac¢ w gtosowaniu tajnym tych Cztonkéw Zarzadu, ktdrym nie udzielito
absolutorium, niezaleznie od tego, ktéry organ dokonat wyboréw Cztonkéw Zarzadu.

§22.

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu szesciu miesiecy po uptywie roku
obrachunkowego.
Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zgdanie:

1. Rady Nadzorczej,

2. przynajmniej jednej dziesigtej cztonkow.
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z podaniem celu jego
zwofania.
W przypadku okreslonym w ust. 2, Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim terminie, aby mogfo sie
ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastapi, zwotuje je Rada
Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza na
koszt Spétdzielni.

§23.
O czasie, miejscu i porzadku Walnego Zgromadzenia lub jego czesciach zawiadamia sie wszystkich
Cztonkdéw na pismie co najmniej 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci. W tym samym terminie zawiadamia sie na piSmie Zwigzek Rewizyjny oraz Krajowa Rade
Spétdzielcza.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzgdek obrad oraz informacje o miejscu wytozenia
wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad oraz informacje o prawie
cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.
Za skuteczne powiadomienie cztonkdéw Spétdzielni, o ktérym mowa w ust. 1, uwaza sie umieszczenie w
terminie podanym w tym ustepie, pisemnego powiadomienia w skrzynce oddawczej typu EURO
wtasciwej dla danego lokalu oraz wywieszenie ogdlnego ogtoszenia w siedzibie Spétdzielni, na stronie
internetowej Spotdzielni, na tablicach ogtoszen w klatkach schodowych budynkéw mieszkalnych
zarzgdzanych przez Spoétdzielnie. Umieszczenie powiadomienia w lokatorskiej skrzynce oddawczej typu
EURO oraz wywieszenie ogdlnego ogtoszenia na tablicach ogtoszen na klatkach schodowych w
budynkach mieszkalnych dokonuje Komisja powotana przez Zarzad.



§24.

Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkdw w terminie okreslonym w § 23 ust. 1. Zasada ta nie dotyczy
uchwaty o odwotaniu Cztonka Zarzadu w zwigzku z nieudzielaniem mu absolutorium.
Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim Cztonkéw.
Uchwate uwaza sie za podjetg, jezeli poddana byta pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu lub na
wszystkich jego czesciach, a za uchwatg opowiedziata sie wymagana zwykta wigkszo$¢ ogdlnej liczby
Cztonkdéw uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu.
Uchwaty w sprawach zmiany Statutu, odwotania Cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji,
potaczenia Spétdzielni wymagajg kwalifikowanej wiekszosci 2/3 gtoséw Cztonkéw obecnych na
Walnym Zgromadzeniu lub na jego wszystkich czesciach.
Uchwaty w sprawach likwidacji Spotdzielni i przywrdcenia dziatalnosci Spétdzielni postawionej w stan
likwidacji wymagajg kwalifikowanej wiekszosci 3/4 gtoséw Cztonkéw obecnych na Walnym
Zgromadzeniu lub na jego wszystkich czesciach.
Gtosowanie w Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie z wyjatkiem wyboru i odwotania Cztonkéw
Rady Nadzorczej oraz udzieleniem absolutorium dla Cztonkéw Zarzadu.
Projekty uchwat i zgdania zamieszczania oznaczonych spraw w porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia
lub jego wszystkich czesci majg prawo zgtaszac:

1. Zarzad,

2. Rada Nadzorcza,

3. Cztonkowie Spétdzielni.

Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zgdan powinny by¢ wytozone na co najmniej 14
dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
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Cztonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 7 w terminie do 15
dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Projekt uchwaty
zgtaszanej przez Cztonkdw Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 Cztonkéw Spoétdzielni.
Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéow uchwat nie pdzniej niz na3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod gtosowanie
na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez Cztonkéw Spétdzielni.

§25
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich Cztonkdéw Spétdzielni oraz jej organy.
Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.
Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badZ dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy
Spétdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej Cztonka moze by¢ zaskarzona do Sadu.
Cztonek oraz Zarzad Spoétdzielni mogg zaskarzy¢ do sadu kazdg uchwate z powodu jej niezgodnosci z
przepisami prawa lub postanowieniami Statutu. Uchwate o wykluczeniu lub wykresleniu ze Spétdzielni
moze zaskarzy¢ wytgcznie cztonek, ktérego wykreslenie lub wykluczenie dotyczy.

§26
Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lubinny upowazniony
cztonek Rady Nadzorczej.
Walne Zgromadzenie prowadzi Przewodniczacy, wybrany w gtosowaniu jawnym, na ktdrego wniosek
wybiera sie w gtosowaniu jawnym zastepce przewodniczgcego oraz sekretarza.
Szczegbtowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin Walnego Zgromadzenia.
Walne Zgromadzenie moze przerwac obrady i je dokonczy¢ w innym terminie ustalonym uchwatg
podjetg na wniosek uczestnikdw obrad.

§27.
Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokot, ktéry podpisujag wszyscy cztonkowie
Prezydium.
Protokéty Walnego Zgromadzenia przechowuje sie co najmniej przez dziesiec lat.



Dziat lll. Rada Nadzorcza

§28.
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.

§29
1. Rada Nadzorcza sktada sie z 7 cztonkdw wybieranych w gtosowaniu tajnym przez Walne Zgromadzenie
zgodnie z §19 ust. 2 - 5.
2. Do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana réwniez osoba, nie bedaca cztonkiem Spétdzielni, wskazana
przez cztonka - osobe prawna.
3. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby:
o bedgace pracownikami Spétdzielni.
o posiadajgce zadtuzenie wobec Spotdzielni,
o prowadzace dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy
przez Cztonka Rady Nadzorczej jego cztonkostwo ustaje w Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni.
4. Jednoczesnie z wyborami do Rady Nadzorczej przeprowadza sie wybory dwéch Zastepcéw Cztonkdéw
Rady Nadzorcze;j.

§30.
1. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata od Walnego Zgromadzenia, na ktérym zostat wybrany jej sktad,
do zwyczajnego Walnego Zgromadzenia w trzecim roku kadencji..
2. Nie mozna by¢ Cztonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorczej.

§31.
1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany.
2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w wypadkach:
1. odwotania przez Walne Zgromadzenie, wiekszoscig 2/3 gtosow,
2. zrzeczenia sie mandatu,
3. ustania cztonkostwa w Spétdzielni,
4. cofniecia przez cztonka osobe prawng petnomocnictwa dla swojego przedstawiciela w Radzie.

§32.
Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat do konca kadencji wchodzi zastepca cztonka Rady
Nadzorczej, ktory uzyskat kolejno najwyzszg liczbe gtoséw.
§33.
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej naleza:
1. uchwalanie plandw gospodarczych i programdw dziatalnosci spotecznej i kulturalnej,
2. nadzérikontrola dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegdlnosci:
a. badanie okresowych sprawozdan z dziatalnosci oraz sprawozdan finansowych,
b. dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania praw cztonkow,
c. przeprowadzania kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organodw Spétdzielni i poszczegdlnych jej cztonkdw.
3. podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjnej,
4. podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spotdzielni do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,
5. zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
6. rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,
7. sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci wyniki kontroli
i ocene sprawozdan finansowych,
8. podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych pomiedzy Spétdzielnig, a cztonkiem
Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielnie w interesie cztonka Zarzagdu oraz
reprezentowanie Spétdzielni przy tych czynnosciach.
Do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwdch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych.
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W celu

uchwalanie regulaminéw, a w szczegdlnosci:
= zarzaduy,
= przyjmowania w poczet cztonkdéw spotdzielni,
= ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan,
= uzywania lokali w domach spoétdzielni oraz porzadku domowego, okreslajgcego
obowigzki spétdzielni innych cztonkdéw w zakresie naprawy wewnatrz lokali oraz
w zakresie rozliczen spétdzielni z cztonkami zwalniajagcymi lokale,
= tworzenia i zasad wykorzystywania funduszy spotdzielni,
=  zasady rozliczania kosztéw poniesionych na modernizacje budynkéw,
= szczegétowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania wysokosci optat za lokale,
=  szczegotowych zasad korzystania przez cztonkdow z garazy, finansowania ich budowy
oraz rozliczen z tego tytutu,
= zasad rozliczania kosztéw budowy domoéw i innych budynkéw oraz ustalanie
wysokosci wktaddw,
= najmu lokali uzytkowych,
= pisemnego przetargu ofert na zlecanie wykonywania robét i ustug,
=  zasad gospodarki finansowej,
= rozliczania kosztow energii cieplnej i dostawy cieptej wody,
=  gospodarki funduszem remontowym,
=  przetargu na zbycie i ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci do mieszkan z tzw.
"odzysku",
=  postepowania w sprawach zwigzanych z zabudowa pomieszczen ogdlnego uzytku na
cele mieszkalne,
= uchwalanie innych regulamindw wynikajgcych z dziatalnosci spétdzielni.
wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni za dany
rok,
rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,
ustalanie zasad podziatu Cztonkéw w przypadku zwotania Walnego Zgromadzenia w
czesciach,
zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w §22 ust.4,
skreslony,
uczestniczenie w lustracji Spotdzielni przeprowadzonej przez Zwigzek Rewizyjny i nadzér nad
wykonywaniem zalecen polustracyjnych,
wybér i odwotanie cztonkdéw Zarzadu, w tym prezesa w gtosowaniu tajnym,
skreslony.
wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzadu, pracownikéw i cztonkow

Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac¢ ksiegi i dokumenty Spétdzielni oraz
sprawdzac¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

§ 34.

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje i jemu przewodniczy, przewodniczacy Rady Nadzorczej, a w razie
jego nieobecnosci - zastepca przewodniczgcego, przynajmniej raz w kwartale.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej lub na
whniosek Zarzgdu, w terminie czterech tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

§35.

Rada Nadzorcza ze swego grona wybiera Prezydium Rady, w sktad ktérego wchodzg: przewodniczacy, zastepca,
sekretarz oraz przewodniczgcy statych komisji Rady.

§36.

Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest koordynowanie dziatalnosci Rady i jej komisji oraz wykonanie
zleconych przez nig czynnosci, bez mozliwosci podejmowania uchwat.

1.

§37.

Rada Nadzorcza powotuje Komisje Rewizyjng i inne Komisje okreslone w Regulaminie Rady Nadzorczej.



2.
3.

Zadania i tryb prac Komisji okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.
Rada Nadzorcza moze powota¢ w sktad Komisji takze cztonkéw Spétdzielni spoza sktadu Rady, w
szczegoblnosci specjalistow niezbednych do zbadania lub zaopiniowania okreslonych spraw.

§38.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej oraz Komisji mogg uczestniczy¢ z gtosem
doradczym zaproszeni: cztonkowie Zarzadu, zastepcy cztonkdédw Rady Nadzorczej oraz inne osoby.

1.

w

§39
Cztonkowie Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie w
formie ryczattu.
Dla Cztonkéw Rady Nadzorczej ustala sie diete ryczattowg miesieczng w wysokosci 20% najnizszego
miesiecznego wynagrodzenia za prace wg wskaznikéw opublikowanych przez GUS.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej otrzymuje diete o 40% wyzszg od ustalonego dla cztonkdw RN.
Cztonkowie prezydium i Przewodniczgcy Komisji otrzymujg diete o 30% wyzsze od ustalonego dla
cztonkéw RN.
Dieta przystuguje miesiecznie za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej.

§40.

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli.

Dziat IV. Zarzad Spétdzielni
§41.

Zarzad spoétdzielni sktada sie od 1 do 2 oséb. W przypadku zarzadu jednoosobowego — z prezesa, w
przypadku dwuosobowego z prezesa i wiceprezesa wybieranych i odwotywanych, z zastrzezeniem
par.24 ust.1 zd.2 przez Rade Nadzorcza.

Kandydat na cztonka Zarzadu powinien posiadaé¢ znajomos$¢ specyfiki pracy w spotdzielczosci
mieszkaniowej oraz umiejetnos¢ organizacji pracy i kierowania zespotem ludzi.

W sktad Zarzadu nie moze by¢ wybrany Gtowny Ksiegowy.

§42.
Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy — w
zaleznosci od powierzonego stanowiska — na podstawie umowy o prace albo powotania, stosownie do
wymogow kodeksu pracy.
Odwotanie cztonka Zarzadu, nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
W razie odwotania cztonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie powofania, prawo odwotania go ze
stanowiska przystuguje Zarzadowi.

§43.
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
Do obowigzkéw i uprawniend Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w
ustawie lub Statucie innym organom spétdzielni, a w szczegdlnosci:
1. podejmowanie decyzji w sprawach umow o ustanowieniu prawa odrebnej wtasnosci do lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy,
2. sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej i
kulturalnej
3. zabezpieczenie majatku Spotdzielni,
4. prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
5. sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych i przedktadanie, do zatwierdzenia Walnemu
Zgromadzeniu,
6. zwotywanie Walnego Zgromadzenia,



7. zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan w granicach okreslonych przez Walne
Zgromadzenie (§21 pkt 8) za zgoda Rady Nadzorczej,

8. udzielanie petnomocnictw za zgodg Rady Nadzorczej,

9. wspotdziatanie z Zarzgdami Gmin w sprawach dotyczgcych budownictwa mieszkaniowego.

§44.
W przypadku zarzadu dwuosobowego zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo
posiedzeniach. W okresie miedzy posiedzeniami, Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu.
W przypadku zarzadu dwuosobowego podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy
zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne okresla Regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 45.
oswiadczenia woli za Spétdzielnie sktada w przypadku zarzagdu jednoosobowego — samodzielnie Prezes
lub osoba przez zarzad do tego upowazniona /petnomocnik/, natomiast w przypadku zarzadu
dwuosobowego oswiadczenia woli za Spoétdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie zarzadu lub jeden cztonek
zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona /petnomocnik/.
Oswiadczenia woli za Spotdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i osoba
przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).
Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust.1 sktada sie w ten sposoéb, ze pod nazwa Spoétdzielni, osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.
Oswiadczenia pisemne skierowane do Spétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z cztonkéw
Zarzadu lub petnomocnikowi, majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni
Zarzad, Spotdzielni, za zgodg Rady Nadzorczej, moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej
osobie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgca
dziatalnoscia gospodarcza Spoétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a
takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okre$lonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnej.
Cztonkowie Zarzadu, ktdrzy nie zgtoszg wniosku o upadtos¢ Spétdzielni, podlegaja grzywnie, karze
ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci do roku.

Dziat V. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.

§ 46.
Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem w dwdch organach Spétdzielni:
a. Rada Nadzorcza,
b. Zarzad lub petnomocnik Zarzadu.
Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg braé udziatu w gtosowaniu w sprawach wytgcznie ich
dotyczacych.

§47.
Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej odpowiadajag wobec Spoétdzielni za szkode wyrzadzonag
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spétdzielni chyba, ze
nie ponoszg winy.
Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej ponoszg odpowiedzialno$¢ karng w przypadku dziatania na
szkode Spétdzielni stosownie do zapiséw art. 272 273ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§48.
W skfad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedgce kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub
kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzenskim lub stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.



2. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu oraz jego petnomocnicy nie mogg zajmowac sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie
wtadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$é konkurencyjng wobec Spoétdzielni i
ustugowa na rzecz Spoétdzielni.

3. Pracownicy Spoétdzielni nie mogg by¢ cztonkami jej Rady Nadzorcze;.

Czesc IV. Gospodarka Spotdzielni

§49.
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego, przy zapewnieniu
korzysci cztonkom Spétdzielni zgodnie z art. 6 pkt 1 ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych z dn. 15.12.2000r.
(non profit).

§50.
1. Fundusze Spoétdzielni stanowia:
1. fundusz udziatowy, powstajacy z wptat udziatéw cztonkowskich,
2. fundusz zasobowy powstajacy z wptat przez cztonkéw wpisowego,
3. fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.
2. Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:
1. zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych.
2. fundusz na remonty i konserwacje
3. inne fundusze celowe na podstawie Uchwaty Rady Nadzorczej.
1. Spodtdzielnia tworzy inne fundusze wtasne przewidziane w odrebnych przepisach.
2. Szczegdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslajg regulaminy uchwalone przez
Rade Nadzorcza.
3. Rada Nadzorcza oraz Zarzad Spétdzielni nie moze wykorzystywac funduszy celowych niezgodnie z ich
przeznaczeniem.

§51.
1. W sprawach gospodarki Spétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci, nie uregulowanych w Statucie,
obowigzujg odpowiednie przepisy ustaw.
2. Rada Nadzorcza moze okreslic, w miare potrzeby w regulaminach, szczegétowe zasady gospodarki
Spétdzielni w ramach przepiséow, ustaw i Statutu.

§52.
Spotdzielnia moze korzystaé z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nie przekraczajacej najwyzszej
sumy zobowigzan, jakg Spoétdzielnia moze zaciggnac¢, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie przez
spoétdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§53.
Spotdzielnia prowadzi rachunkowosé i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z powszechnie
obowigzujacymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiegowej okresla zaktadowy plan kont
zatwierdzony przez Zarzad Spoétdzielni.

§54.
1. Straty bilansowe Spétdzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w czesci przekraczajgcej ten

fundusz — z funduszu udziatowego i w nastepnej kolejnosci z funduszu remontowego i pozostatych
funduszy.

2.  Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia. Co najmniej
5% nadwyzki przeznacza sie na zwiekszenie funduszu zasobowego, jezeli fundusz ten nie osigga
wysokosci wniesionych udziatéw obowigzkowych.



3.

Czes$¢ nadwyzki bilansowej pozostatej po dokonaniu odpisu, o ktérym mowa w ust.2, przeznacza sie na
cele okreslone w uchwale Walnego Zgromadzenia.

Dziat I. Inwestycje mieszkaniowe.

§55.
Podejmowanie przez Spoétdzielnie przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po zatwierdzeniu ich
zatozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.
Zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegdlnosci:
1. krag osob (nabywcéwy), na rzecz ktdrych ustanawiane beda tytuty prawne do lokali w ramach
realizowanej inwestycji.
2. standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkdw i lokali,
3. irodta finansowania inwestycji (Srodki witasne przysztych uzytkownikéw lokali, kredyt
bankowy, inne zrédta),
4. organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.
Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztéw inwestycji i
ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada Nadzorcza.

Dziat Il. Zarzadzanie nieruchomosciami.

§56.
Cztonkowie spétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych, wnoszg do
Spétdzielni optaty na pokrycie kosztéw eksploatacji iutrzymania nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, a takze na pokrycie kosztow dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej, prowadzonej
przez Spotdzielnie.
Osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktdorym przystugujg spoétdzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali sg obowigzane uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat na takich samych warunkach jak
cztonkowie Spétdzielni.
Cztonkowie Spétdzielni, bedgcy witascicielami lokali wnoszg do spétdzielni optaty na pokrycie kosztéw
utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych, eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, a takze na pokrycie kosztédw dziatalnosci spotecznej,
oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spétdzielnie.
Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1, obejmujg w szczegdlnosci koszty
administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali i
podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzania $ciekdw, wywozu nieczystosci, anteny zbiorczej,
domofondéw oraz odpisy na fundusz remontowy Spétdzielni.
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych, o ktérych mowa w ust. 4, ustala sie
proporcjonalnie do udziatu wtasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspdlne;j.

§57.

Wysokos$¢ optat, o ktérych mowa w § 56 jest ustalana na podstawie:

1. planu kosztéw zarzadzania nieruchomosciami,

2. regulaminu rozliczania kosztéw zasobami mieszkaniowymi,

3. regulaminu rozliczania gospodarki cieplnej.
Szczeg6towe zasady ustalania planu kosztéw zarzadzania nieruchomosciami oraz regulaminy
rozliczania tych kosztow i ustalania wysokosci optat za lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.
Regulamin rozliczania kosztow zasobami mieszkaniowymi powinien zawieraé w szczegolnosci:



1. okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajéow kosztow (w skali
nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na catos¢ zasobow),

2. okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegélnych rodzajow  kosztow
(Im?powierzchni uzytkowej lokalu, liczba 0séb zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzer
pomiarowych),

3. rdznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe),

4. mozliwosé¢ rdznicowania obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu nie rownorzednych waloréw uzytkowych i atrakcyjnosci,

5. zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakosci ustug
Swiadczonych przez Spoétdzielnie w ramach pobieranych optat za uzywanie lokali.

4. Regulamin rozliczania kosztow gospodarki cieplnej powinien zawiera¢ w szczegdlnosci:

1. jednostke organizacyjng rozliczania kosztow dostawy ciepta,

2. fizyczng jednostke rozliczania kosztéw,

3. okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon grzewczy,
kwartat, miesigc),

4. stosowanie wspotczynnikéw korekcyjnych z tytutu nie réwnorzednych waloréw cieplnych
lokalu,

5. stosowanie bonifikat w optatach z tytutu nienalezytego swiadczenia ustug dostawy ciepta,

6. terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych zaliczkowo w
trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadpfat lub zgdania zwrotu pokrycia
niedoboru.

§58.
1. Rodznica miedzy faktycznymi kosztami i przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi z
zastrzezeniem ust. 2, zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.
2. Rodinica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali, a przychodami z tytutu optat za c.o. i podgrzanie
wody (nadptata badZz niedobdr) podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy Spédtdzielnig, a
poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego.

§59.

1. Opftaty, o ktérych mowa w & 56 powinny by¢ uiszczane co miesigc do ostatniego dnia kazdego
miesigca. Spoétdzielnia jest zobowigzana na zgdanie cztonka lub nie bedgcego cztonkiem wiasciciela
lokalu przedstawic kalkulacje wysokosci optat.

2. 0 zmianie wysokosci optat spotdzielnia jest zobowigzana powiadomié cztonkow i wiascicieli lokali nie
bedacych cztonkami, co najmniej na 3 miesigce naprzdéd na koniec miesigca kalendarzowego. W
przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztdw niezaleznych od spétdzielni, w szczegdlnosci
energii, gazu, wody oraz odbioru S$ciekdow, odpaddéw i nieczystosci ciektych spoétdzielnia jest
obowigzana zawiadomi¢ cztonkéw i witascicieli lokali nie bedacych cztonkami, co najmniej na 14 dni
przed uptywem terminu wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz do ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. Cztonkowie Spédtdzielni mogg kwestionowaé zasadnos$¢ zmiany wysokosci optat w postepowaniu
wewnatrzspoétdzielczym, o ktéorym mowa w § 18 Statutu badz bezposrednio na drodze sgdowe;j.

4. 0Od nie wpfaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

5. Za termin zapfaty naleznosci, o ktérych mowa w § 56, uznaje sie date ich wptywu na rachunek
bankowy spétdzielni.

§60.

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéow zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w czeSci przekraczajacej te wydatki przypadajg wiascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdlnej. W takim samym stosunku wiasciciele
lokali ponosza wydatki i ciezary zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej w czesci nie
znajdujacej pokrycia w pozytkach i innych przychodach. Rada Nadzorcza moze — na wniosek wiekszosci
wtascicieli w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedtug
wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspdlnej — ustali¢ zwiekszenie obcigzenia z tego tytutu wiascicieli
lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposéb korzystania z tych lokali.



2. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni przeznacza sie na pokrycie
wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkow.
Zasady ustalania udziatu cztonkéw w pozytkach z dziatalnosci gospodarczej spétdzielni oraz sposdb
wykorzystania tych pozytkéw okresla Rada Nadzorcza.

§61.

1. Podstawowy zakres obowigzkédw Spoétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje naprawy i
wymiany wewnetrznych instalacji wodociggowej, gazowej i cieptej wody — bez urzadzen odbiorczych, a
takze naprawy iwymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz
z grzejnikami, instalacji elektrycznej oraz telefoniczne;j.

2. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki Spotdzielni odnosnie napraw i wymian wewnatrz
lokali poza zakres okreslony w ust. 1, uchwalajgc na ten cel dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.

§62.
1. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkédw Spétdzielni obcigzajg cztonkdéw zajmujacych te
lokale.
Jako szczegdlne obowigzki cztonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje sie:
1. naprawy i wymiane podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz sciennych oktadzin
ceramicznych,
2. naprawy okien i drzwi,
naprawy urzgdzen techniczno-sanitarnych w lokalu tgcznie z wymiang tych urzadzen,
4. naprawy przewoddéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w tym
niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,
5. malowanie lub tapetowanie $cian i sufitdw oraz naprawe uszkodzonych tynkéw S$cian i
sufitow,
6. malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych,
sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.
2. Naprawa wszelkich uszkodzenn wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka lub o0séb z nim
zamieszkatych obcigza cztonka Spoétdzielni.
3. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkdw cztonka oraz odnowienie lokalu mogg by¢
wykonane przez Spoétdzielnie tylko za odptatnoscig zainteresowanego cztonka, poza optatami
uiszczanymi za uzywanie lokalu.

w

§63.

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie nie zaliczane do kosztéw inwestycji naktady
poczynione ze srodkow cztonkdw lub innych uzytkownikdw na wyposazenie i wykonczenie lokali,
majgce charakter trwaty i podnoszace wartosé uzytkowa lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykoriczenie lokali, jedli nie jest wykonane za posrednictwem spétdzielni,
wymaga zgody spdtdzielni woéwczas, gdy pofaczone jest ze zmianami w uktadzie funkcjonalno-
uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionéw instalacyjnych.

3. Nakfady, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wktady mieszkaniowe i budowlane cztonkdw,
W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu wartos¢ dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest
uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

4. W przypadku przeksztatcania tytutu prawnego do lokalu pfatnosci wymagane od uzytkownika lokalu z
tytutu tego przeksztatcenia nie mogg obejmowac wartosci dodatkowego wyposazenia i wykorczenia
sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

Dziat Ill. Dziatalnos¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna.
§64.

Zasady rozliczania kosztow dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spotdzielnie i
ustalenia obcigzen finansowych cztonkdéw z tego tytutu okresla Rada Nadzorcza.

Czesc V. Wpisowe i Udziaty
- skreslone



Czesc VI. Tytuty prawne do lokalu.

§68.

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkdw spétdzielnia moze:

1.

w

10.

ustanawiac na rzecz cztonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wiasnos¢ lub wspdtwiasnos¢ spotdzielni,

skreslony,

skreslony,

ustanawia¢ na rzecz osdb ubiegajacych sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci, prawo odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego udziatu we wspotwtasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych
wtasnos¢ Spotdzielni,

wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych
wtasnosc¢ lub wspoétwtasnosé Spotdzielni.

Dziat I. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§69.
Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia
zobowigzuje sie oddac osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania,
a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreslone w ustawie i w
Statucie Spétdzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym witasnosé lub wspétwtasnosé Spotdzielni.
Spodtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekuciji.
Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkdow.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy osobg
ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa a spdtdzielnia umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci
w formie pisemne;.
Umowa spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osobg ubiegajgca sie o
ustanowienie tego prawa lub z innym cztonkiem przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest
niewazna.
Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio
przepisy o ochronie wiasnosci.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka
spoétdzielni — osoby prawne;j.
Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba Zze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokosé optat na rzecz spoétdzielni, cztonek obowigzany jest
do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.
Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci wygasaja
najpdzniej z chwilg wygasniecia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§70.
Z osobg ubiegajacy sie Spoétdzielni ubiegajgcym sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu
lokalu, umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna
zawierac:
1. zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal
przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,



2. okreslenie zakresu rzeczowego robodt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3. okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4. okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.
Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w statucie w
wysokosci odpowiadajgcej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na jej lokal a uzyskang
przez spotdzielnie pomoca ze $rodkéw publicznych lub z innych Srodkéw uzyskanych na sfinansowanie
kosztow budowy lokalu. Jezeli czes¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego
przez spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w
ust. 1, jest obowigzana uczestniczyé w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na
jej lokal.

§71.
Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka Spoétdzielni lub
Spoétdzielnie.
Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spétdzielni lub jego nastepca
prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy okreslonych w § 70 ust.
1 pkt 1, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego
bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze
strony postanowig w umowie inaczej.

§72.
W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w & 70 Statutu, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego matzonkowi, dzieciom i
innym osobom bliskim, ktére miatu wspdlnie z tg osobg zamieszka¢c w tym lokalu, przystuguja
roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.
Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku
pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spéfdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu
wystgpienia do sgdu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.
Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzgcej osobe, ktorej
cztonkostwo ustato.
W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowe lokalu
osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przystuguja roszczenia o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie umowy.

§73.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz w innych
wypadkach okreslonych w ustawie. W wypadku, gdy przystuguje ono matzonkom, wygasniecie prawa nastepuje
z chwilg ustania cztonkostwa obojga matzonkow.

§74.

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzedstwa matzonkowie zawiadamiaja
Spotdzielnie, ktéremu z nich przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu
zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
matzonkowie, ktorych matzenstwo zostato rozwigzane przez rozwéd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie
za opftaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

§75.
Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktére
przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

§76.



W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie
$mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 Ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.

Umowy, o ktdrych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, zawiera sie na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W przypadku Smierci osoby, o ktérej mowa w art. 10 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, w
okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, ktdre miaty wspdlnie z osobg, o
ktorej mowa w art. 10 ww. Ustawy, zamieszka¢ w tym lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie
umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 3 powyzej, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegdlnosci okolicznosé czy
osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje spétdzielnia. Jezeli o
roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktdre pozostawaty w sporze, niezwtocznie zawiadamiajg o tym
spoétdzielnie. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4
ust. 1 Ustawy.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu, staje sie strong umowy o budowe lokalu
wigzacej osobe, o ktérej mowa w art. 10 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktédrych mowa w ust. 3 niniejszego
paragrafu, Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu ustalong zgodnie z
art. 11 ust. 21 i 22 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajagcym zawarcie umowy o budowe lokalu
osobom, o ktérych mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu, przystugujg roszczenia o przyjecie do
Spotdzielni i zawarcie umowy.

§77.
Po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodzg, sg obowigzani do
oproznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spoétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego
lokalu.
W przypadku zalegtosci z zaptatg optat, o ktdrych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o spodtdzielniach
mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym,
Spoétdzielnia moze w trybie procesu zgdad orzeczenia przez sad o wygasnieciu spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zgdania orzeczenia o wygasnieciu
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktérych
mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy, nie mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli
whniesiono apelacje — przed sadem drugiej instancji cztonek Spétdzielni uisci wszystkie zalegte opfaty.
W przypadku, gdy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom
wspolnie, sgd moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wobec jednego z matzonkdw albo wobec obojga matzonkéw.
Z chwilg, gdy orzeczenie sadu, o ktéorym mowa w ust. 2 i 3 niniejszego paragrafu, stanie sie
prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym
mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa
wobec jednego z matzonkdéw albo wobec obojga matzonkdéw.
W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia, z
zastrzezeniem art. 15 i art. 16 ! Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ogtasza nie pdzniej niz w
ciggu 3 (trzech) miesiecy od dnia oprdznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci
tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu w sposéb okreslony w Statucie oraz przez publikacje ogtoszenia



6.

1)

w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej
lokalu.

Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

osoba, ktérej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo

wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w przypadku, o ktérym mowa w art. 16 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych;

2)

osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ww. Ustawy, zgtosi roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego

lokatorskiego prawa do tego lokalu.

Dziat Il. Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

§78.
Spodtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku osdb, ztym, ze cztonkiem
spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku
zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez spoétdzielnie terminu wystgpienia do sadu wyboru dokonuje Spétdzielnia.
Spodtdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkdw nabywcy prawa, jezeli odpowiada on
wymaganiom statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§79.
Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw i
podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
Zbycie spodtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takie wktad budowlany. Dopdki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.
Umowa zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spétdzielni.
Zbycie prawa do czesci lokalu jest niewazne.
Przedmiotem zbycia moze byé utamkowa czes$¢ spotdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspdtuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§80.
skreslony

§81.
skreslony

§82.
skreslony

§83.

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste spoétdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu.

§84.
skreslony

§85.
Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni, w
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdod siebie petnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem
w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu,
na wniosek spadkobiercow lub Spoétdzielni, sgd w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.



2. skreslony.

§86.
W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat eksploatacyjnych razgcego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, przepis
art.16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zagdaniem, o ktérym mowa
w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

§87.
1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,
prawo to, jezeli jest obcigzone hipotekga, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spoétdzielnie.
2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w
terminie 6 miesiecy; w takim wypadku stosuje sie przepis § 79 ust. 4i 5.

§88.
Do egzekucji ze spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy o egzekucji z
nieruchomosci oraz przepisy § 87 ust. 2.

§89.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka lub osobe nie bedacy cztonkiem
catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany jest
do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka lub osobe nie bedaca cztonkiem w sprawie korzystania z lokalu lub jego
czesci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§90.

1. Po wygasnieciu spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodzg, sg obowigzani do
oproznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spoétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego
lokalu.

2. W wypadku wygasniecia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia wyptaca osobie
uprawnionej wartos$¢ rynkowa lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg, ustalona w
sposOb przewidziany w ust. 3, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spodtdzielnia uzyska od osoby
obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie, zgodnie
z postanowieniami Statutu.

3. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie nie wniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato spoétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony
kredyt zaciggniety przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potraca
kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami, kwoty zalegtych optat o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
usm oraz koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

4. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 3 jest oprdznienie lokalu.

Dziat lll. Spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego oraz miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym.

§91.
Skreslony

§92.



1. Spodtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego moze nalezeé
do kilku oséb, z tym ze cztonkiem Spodtdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspolnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spétdzielnie terminu wystgpienia do
sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

2. Spotdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkdw nabywcy prawa, jezeli odpowiada on
wymaganiom statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§93.
Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono
ograniczonym prawem rzeczowym.

Dziat IV. Odrebna wtasnos¢ lokalu.

§94.
Z osobg ubiegajacg sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia,
po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
1. zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu do pokrywania kosztow
zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego
oraz do uczestniczenia w innych zobowigzaniach spétdzielni zwigzanych z budowg — okreslonych w
umowie.
2. okreslenie zakresu rzeczowego roboét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowic
podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,
3. okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,
4. okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczer do niego przynaleznych,
5. okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

§95.

1. Z chwilg zawarcia mowy, o ktérej mowa w § 94 powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu, zwane dalej "ekspektatywg" odrebnej wtasnosci lokalu. Ekspektatywa odrebnej
wtasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czescia, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo
jego czesd.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§96.
Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe, o ktérej mowa w § 94
Statutu lub Spétdzielnie.

§97.

1. Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej mowa w § 94 Statutu
lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy, bez
ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wtfasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo
powaznie utrudnione.

2. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze
strony postanowig w umowie inacze;j.

§98.



1. Spédtdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 94 Statutu, albo nabywcy ekspektatywy
wtasnosci odrebng wtasnosé lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2 miesiecy od
uzyskania takiego pozwolenia. Na zgdanie osoby, o ktdrej mowa w § 94 Statutu, albo nabywcy
ekspektatywy wtasnosci Spoétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkdéw albo osdb wskazanych
przez cztonka Spoétdzielni, ktére wspdlnie z nim ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa.

§99.
Przeniesienie wtasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia przyzwalajacej na
zbycie nieruchomosci.

§100.

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnie tacznie ze
wszystkimi osobami, ktére ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatéw w nieruchomosci wspdlnej okresla
ta umowa.

2. Nieruchomosé¢, z ktorej wyodrebnia sie wtasnosé lokali, moze by¢ zabudowana rowniez wiecej niz
jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§101.

1. Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba Zze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystgpienia do sgdu wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

2. Spotdzielnia nie moze odmoéwic przyjecia w poczet cztonkdw nie bedacego jej cztonkiem wtasciciela
lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wtasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§102.
Witasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem spétdzielni moze zaskarzyé do sgdu uchwate Walnego Zgromadzenia
Cztonkdéw Spétdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

§103.
Jezeli wtasciciel lokalu zalega dfugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza w sposdb razgcy lub
uporczywy przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym. Zarzad Spoétdzielni na wniosek wiekszosci
wtascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu
z3dad sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci. Wtascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§104.
Przepisy § 94 — 103 stosuje sie odpowiednio do utamkowego udziatu we wspdtwtasnosci garazu
wielostanowiskowego.

Dziat V. Najem lokali.

§105.

1. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne.

a. wybudowane specjalne z przeznaczeniem na wynajem,

b. inne mieszkania uprzednio wynajmowane,

c. wolne w sensie prawnym, do ktdrych nie moze ustanowié prawa odrebnej wtasnosci lokalu.
2. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 Cztonkom Spétdzielni i

osobom nie bedgcym Cztonkami Spoétdzielni.

3. Oferty przedktadane sg w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.



Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wtasnos$é spotdzielni mieszkaniowej maja
zastosowanie przepisy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. z 2001r, Nr 71, poz. 733 z zm.).

§106.
Spotdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze, miejsca
postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.
Dobdr najemcéw lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu przeprowadzonego wedtug zasad
okreslonych przez Rade Nadzorcza.
Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawieranej przez Spétdzielnie z najemca.
Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i warunki zawierania tych umow okresla Rada
Nadzorcza.
Zmiana tytutu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu wymaga uchwaty
Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji uprawnien najemcéw cztonkéw
spotdzielni, a takze najemcéw pracowni wykorzystywanej przez twérce do prowadzenia dziatalnosci w
dziedzinie kultury i sztuki, ktérzy poniesli w petnym zakresie koszty budowy lokalu, wynikajacych z art.
39 usm.

Czesc VII. Zasady zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.
Dziat I. Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkow.

§107.
skreslony

§108.

Odzyskany przez Spétdzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze byé przez Spétdzielnie
zadysponowany na rzecz cztonka Spétdzielni:

1. skreslony,

2. nawarunkach prawa odrebnej wtasnosci lokalu.
Do lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, Spétdzielnia ustanawia tytut prawny stosownie do warunkéw
organizowanego w tym celu przetargu, na rzecz osoby, ktéra wygrata przetarg i zaptacita w catosci
cene nabycia lokalu wynikajacga z rozstrzygniecia przetargowego.

Tryb i zasady przetargu na pierwszeAstwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§109.

Tryb ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan okres$la regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Dziat Il. Zamiany lokali.

§110.

Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejgcych mozliwosci moze dokona¢ zamiany lokalu
mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w
zamian za pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

§111.
Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowac w nastepujgcych formach:
1. zamiana cywilna,
2. zamiana spotdzielcza.
Zamiana cywilna wystepuje wytacznie przy spétdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu (domu
jednorodzinnego) oraz prawie odrebnej wtasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.



§112.

1. Zamiana spétdzielcza, dokonywana w ramach spétdzielni miedzy jej cztonkami lub miedzy cztonkiem
spotdzielni i osobg posiadajgcy lokal stanowigcy wtasnosé innego podmiotu, uzalezniona jest od zgody
zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

2. Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych, miedzy
soba oraz osobami zajmujgcymi lokale, domy i garaze nie stanowigce wtasnosci Spotdzielni, jesli
spetniajg wymogi statutu.

§113.
1. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spodtdzielni i cztonkiem innej spoétdzielni mieszkaniowej wymaga
zgody obu spétdzielni.
2. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spétdzielni i najemca lokalu stanowigcego wtasnos¢ innego podmiotu
(gminy) wymaga zgody Spétdzielni i zgody wiasciciela lokalu wynajetego.

Czesc VIl Zasady wnoszenia wkitaddow oraz ich rozliczania w razie wygasniecia prawa do lokalu
Dziat I. Zasady ogdine.

§114.
Cztonkowie Spétdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali
przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych i w innych zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych
z budowa.

§115.

1. Rozliczenie kosztéow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowe] (kosztu budowy)
poszczegolnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa okreslone w § 114 dokonuje sie w
dwdch etapach:

1. wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu,

2. ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnie.

2. Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy) poszczegdlnych lokali
dokonuje sie z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorczg zawierajgcego:

1. okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada Spétdzielnia,

2. okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3. okreslenie, ktore koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego
budynku, a ktére sg ewidencjonowane wspdlnie dla dwdch lub wiecej budynkow i rozliczenie
metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztow
bezposrednich),

4. okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej oraz lokali handlowo-
ustugowych, jesli takie s3 wbudowane w budynku mieszkalnym,

5. okreslenie, ktore sktadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na poszczegdlne
mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére sg kalkulowane
indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i tazienki, podtogi),

6. dopuszczalno$¢ roinicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan ztytutu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosc).

3. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2, powinien by¢ dotaczony do kazdej umowy o budowe lokalu.

§116.
Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa okreslone w
§ 114 stanowi podstawe do okreSlenia przez Spoétdzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z



cztonkami, wstepnej wysokosci wymaganego wktadu oraz wysokosci i termindw wnoszenia przez cztonka
zaliczek na poczet wymaganego wkfadu.

§117.
Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo oddawanych do uzytku
zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

§118.
Jesli wskutek nie wniesienia przez cztonka w terminie wymaganych wpfat na wkfad Spoétdzielnia zaciggneta
kredyt, cztonek ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstugg zadtuzenia Spétdzielni z tytutu nie
whnoszenia przez niego wptat na wktad.
Dziat Il. Wktady mieszkaniowe.

§119.
Cztonek ubiegajacy sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wnosi wkfad
mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na jego lokal, a
uzyskang przez Spoétdzielnie pomoca ze $rodkdédw publicznych lub z innych Srodkdéw. Jezeli cze$¢ wkiadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jego lokal.

§120.
Skreslony

§121.
Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu, cztonek, z ktorym Spétdzielnia zawiera nowg umowe o budowe tego lokalu, obowigzany jest wnies¢
wktad mieszkaniowy albo jego czes¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania
poprzedniej umowy oraz zobowigzuje sie do pokrywania pozostatej czesci kosztéw zadania inwestycyjnego
w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

Dziat Ill. Wktady budowlane.

§122.
Osoba, ktéra ubiega sie o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu, wnosi wktad budowlany wedtug zasad
okreslonych w statucie i w umowie, w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztow budowy przypadajacych na jej
lokal. Jezeli czes¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez spotdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z
odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

§123.
Skreslony

§124.
Skreslony

§125.
Cztonek ubiegajacy sie o prawo odrebnej wtasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokaju mieszkalnego lub spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, przystugujgce innej osobie, wnosi
wktad budowlany w wysokosci odpowiadajgcej rynkowej wartosci lokalu na dzien zawarcia umowy
o ustanowienie odrebnej wtasnosci.

Dziat IV. Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu.

§126.



W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartos$é rynkowa tego lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej warto$¢
rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

Z wartosci rynkowe] lokalu potrgca sie przypadajgcg na dany lokal czes¢ zobowigzan Spétdzielni
zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
w tym w szczegdlnosci niewniesiony wkifad mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze Srodkdw publicznych lub z innych Srodkdéw, potraca sie réwniez nominalng kwote
umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych opfat, o
ktorych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, a takie koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu.

Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz
koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz ktérej Spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, jest oprdznienie lokalu. Jezeli
jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa
nastepuje w terminie wynikajgcym z rozstrzygniecia przetargowego.

Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten lokal
nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie § 77 ust. 5 Statutu, Spétdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$¢, zwaloryzowane wedtug
wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu obcigzajacego cztonka
Spotdzielni z tytutu przypadajgcej na niego czesci zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2
Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 6 niniejszego paragrafu, warunkiem zwrotu wartosci wktadu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka spétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek spoétdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo
nieoproéznienia lokalu.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 7 pkt 1) powyzej, z wktadu mieszkaniowego potragca sie kwoty
zalegtych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o spodtdzielniach mieszkaniowych, a takze
koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Cztonek Spotdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w
wysokosci, o ktorej mowa w ust. 6 niniejszego paragrafu, oraz zobowigzuje sie do sptaty dtugu
obcigzajgcego te osobe z tytutu przypadajacej na nig czesSci zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami..

§127.
Skreslony

§128.
W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
spoétdzielczego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci lokalu. Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie
whiesiong cze$¢ wktadu mieszkaniowego lub budowlanego, zwaloryzowang proporcjonalnie
do rynkowej wartosci lokalu w budowie.
Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezgcych po stronie Spétdzielni,
nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.
Jesli rozwigzanie umowy, o ktéorym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezagcych po stronie cztonka,
nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spotdzielnie nowej umowy o budowe
danego lokalu.



Czesc IX. Przeksztatcenie tytutéow prawnych do lokalu.

§129.

1. Cztonek, ktédremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest uprawniony
do zadania, by Spétdzielnia przeniosta na cztonka wtasnosc¢ lokalu.

2. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 1, nie przystuguje cztonkom posiadajgcym spétdzielcze
lokatorskie prawa do lokali, ktérych koszt budowy sfinansowany zostat $srodkami Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego.

3. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 1, nie przystuguje cztonkom posiadajagcym spoétdzielcze
lokatorskie prawa do lokali w domach specjalnego przeznaczenia dla ludzi starszych lub
niepetnosprawnych. Wykaz tych doméw ustala Rada Nadzorcza.

§130.
Cztonek lub osoba, ktérej przystuguje spdtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu uprawniona jest do zadania
by Spoétdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.

§131.
Na pisemne zgdanie cztonka bedacego najemca lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktory ponidst w
petnym zakresie koszty budowy tego lokalu, Spodtdzielnia jest obowigzana zawrzeé¢ z tg osobg umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu.

§132.
Na pisemne zadanie najemcy lokalu mieszkalnego, ktéry przed przejeciem przez Spoétdzielnie byt mieszkaniem
zaktadowym przedsiebiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki
organizacyjnej. Spotdzielnia w zaleznosci od ztozonego wniosku jest obowigzana zawrzec¢ z tym najemcg umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu.

§133.

1. Spoétdzielnia zawiera umowe o ktérej mowa § 129 i 130, w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia
whniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomosé¢ posiada nieuregulowany stan prawny w
rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami lub
Spoétdzielni nie przystuguje prawo wtasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

2. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w § 131 i 132, w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia
whniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w
rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami lub
Spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§134.

1. Spodtdzielnia jest zobowigzana podjgc i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie niezbednym dla
okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach.

2. Koszty porzagdkowania stanu prawnego danej nieruchomosci obcigzajg posiadaczy spotdzielczych praw
do lokali w tej nieruchomosci, niezaleznie od tego czy sg zainteresowani wyodrebnieniem wtasnosci
lokali.

3. Nie wymienione w ust. 2 koszty pozostatych prac przygotowawczych niezbednych dla okreslenia
przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach, sg kosztem wtasnym
Spétdzielni rozliczanym na ogét cztonkdw w czesci nie zrefundowanej przez Skarb Panstwa.

4. Koszty czynnosci prac przygotowawczych do realizacji wniosku o przeniesienie wtasnosci lokalu (np.
ustalenie wysokosci rozliczen finansowych, uzyskanie zaswiadczen niezbednych dla sporzadzenia aktu
notarialnego itp.) obcigzajg wnioskodawce przeniesienia wtasnosci lokalu.

5. Szczegdtowe zasady i tryb rozliczania kosztow wymienionych w ust. 2 — 4 okresla Rada Nadzorcza.

§135.



Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy o przeniesienie
wtasnosci lokalu oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczysto — ksiegowym obcigzajag wnioskodawce, na
rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

Dziat I. Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktdrego Cztonkowi przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.

§ 136
Na pisemne zadanie Cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym Cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonanie
przez niego:

1. sptfaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami Spétdzielni, o
ktorych mowa w § 70 Statutu, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2,

2. sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego lokal, o ile
Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panistwa uzyskanej ze
Srodkow publicznych lub z innych srodkow,

3. sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 56 i 59 Statutu.

§137
W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet pafistwa na podstawie ustawy z
dnia 30 listopada 1995r. o pomocy panistwa w spfacie niektérych kredytéw mieszkaniowych, udzielaniu premii
gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych przeniesienia wtasnosci dokonuje
sie na warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.

§138
W wypadku wtasnosci lokalu, do ktérego przystugiwato nabywcy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, wptywy o ktédrych mowa w § 136 Statutu, przeznacza sie na spfate podlegajacego
odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzeniu kredytu obcigzajgcego dany lokal.

§ 139
Po Smierci Cztonka Spétdzielni, ktory wystgpit z zgdaniem przeniesienia wtasnosci lokalu okreslonym w § 136
Statutu, jezeli brak jest oséb uprawnionych; matzonka, dzieci i innych oséb bliskich, jego spadkobiercy moga
zadad przeniesienia na nich wtasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z niech nie jest Cztonkiem Spétdzielni. W tym
wypadku nie stosuje sie art. 15 ust. 6 usm oraz uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat
ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez Cztonka Spétdzielni.

§ 140
Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng wtasnos¢ lokalu
mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpic¢ wytgcznie na rzecz Cztonka, ktéremu
przystuguje spoétdzielcze prawo do tego lokalu.

Dziat Il. Przeniesienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na spoétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu.

§ 141
1. Do dnia 31 grudnia 2012 r. na pisemne zgdanie Cztonka Spétdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego potozonego w budynku wybudowanym na gruncie, do
ktorego Spotdzielni nie przystuguje prawo wtasnosci lub uzytkowania wieczystego, Spotdzielnia jest
obowigzana zawrze¢ ztym cztonkiem umowe o przeksztatcenie przystugujgcego mu prawa na
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu po dokonaniu przez niego:

1. sptaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztdw budowy bedacych zobowigzaniami
Spétdzielni, o ktorych mowa w § 70 Statutu, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci

zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami, z zastrzezeniem pkt. 2;



2. sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na budowe
jego lokalu, o ile Spétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych srodkdw;

3. sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 56 i 59 Statutu.

2. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

§142
Niedopuszczalne jest przeksztatcenie przez Spoétdzielnie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na spodtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu wybudowanego z udziatem srodkéw z Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego.

§ 143
W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na podstawie ustawy z
dnia 30 listopada 1995r. o pomocy panstwa w sptfacie niektérych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii
gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych przeksztatcenia dokonuje sie na
warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.

Dziat lll. Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktérego Cztonkowi lub osobie nie bedacej Cztonkiem Spétdzielni
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu.

§ 144
Na pisemne zgdanie Cztonka lub osoby nie bedacej Cztonkiem spétdzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po
dokonaniu:
1. sptfaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowa, w tym w
szczegoblnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami;
2. sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 56 i 59 Statutu.

§ 145
Po smierci Cztonka Spétdzielni albo osoby nie bedacej Cztonkiem Spétdzielni, ktérej przystugiwato spétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystgpity z zgdaniem przeniesienia wtasnosci okreslonym w §
144 Statutu, ich spadkobiercy mogg zgdac przeniesienia na nich wtasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje sie,
iz wniosek o przeniesienie witasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez
Cztonka spétdzielni lub osobe nie bedgcg Cztonkiem Spétdzielni, ktérej przystugiwato spétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu.

§ 146
1. Cztonek Spétdzielni zgodnie z art. 19 pkt. 2 i 3 Prawa Spétdzielczego z dn. 16.09.1982r. oraz art. 44
ustawy z dn. 14.06.2007r. nie ponosi odpowiedzialnosci wobec wierzycieli Spétdzielni za jej
zobowigzania.
2. Okreslajgc przedmiot odrebnej wtasnosci nalezy dziata¢ w oparciu o zasady okreslone w art. 42 i 44
ustawy z dn. 14.06.2007r.

§ 147
W razie przeksztatcenia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, spétdzielczego prawa
do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni w prawo odrebnej wtasnosci lokalu
lub we wtasno$¢ domu jednorodzinnego ksiega wieczysta prowadzonego dla tego prawa staje sie ksiegg
wieczystg dla nieruchomosci zgodnie z art. 24'ust. 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982r. o ksiegach wieczystych i
hipotece (Dz.U. z 2001r. Nr 124, poz. 1361 z pdzn. zm.)

§ 148
Jezeli Spétdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej ustanowita dla siebie odrebng witasnos¢ lokalu,
przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ wytgcznie na rzecz Cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze
wtasnosciowe prawo do tego lokalu.

§ 149



Do istniejacych w dniu 24 kwietnia 2001r. praw do lokali mieszkalnych budowanych w celu przeniesienia ich
wiasnosci na rzecz Cztonkéw stosuje sie odpowiednio przepisy rozdziatu 2lustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych. Do czasu przeniesienia wtasnosci na rzecz Cztonka Spétdzielni majg zastosowanie zasady:

1.

Jezeli prawo do lokalu mieszkalnego przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni, w terminie jednego
roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci
prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy
o przeniesienie wtasnosci domu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek
spadkobiercow lub Spodtdzielni, sgd w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
Petnomocnik (przedstawiciel) uprawniony jest do udziatu w walnym zgromadzeniu.

W razie Smierci jednego z matzonkdéw, ktérym prawo do lokalu mieszkalnego przystugiwato wspdlnie,
przepis pkt 1 stosuje sie odpowiednio,

Po przeprowadzeniu rozliczenia kosztéw budowy i ostatecznym ustaleniu wktadéw budowlanych,
whiesieniu przez Cztonkdéw tych wktadow badz tez ich czesci i przejeciu zobowigzan Spétdzielni
pokrywajacych reszte naleznosci z tytutu wktadow Spoétdzielnia przenosi na Cztonkdow wtasnosé
przydzielonych lokali mieszkalnych wraz z prawami do dziatek.

Przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpic takze na rzecz spadkobiercéw Cztonka lub
matzonkow, jezeli prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje im obojgu,

Cztonkowie, oprécz wktadu budowlanego, obowigzani sg pokry¢ koszty przeniesienia wiasnosci domu,
a takze udziat w kosztach likwidacji Spotdzielni, o ile przeniesienie wtasnosci nastepuje w ramach
postepowania likwidacyjnego.

CZESC X. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§150.

Zaden z organdw Spétdzielni nie moze uchwalaé jakichkolwiek optat od cztonkéw Spétdzielni z tytutéw nie
wchodzacych w zakres statutowej dziatalnosci Spoétdzielni. Optaty takie mogg by¢ naktadane na cztonkéw
wytacznie za ich zgodg wyrazong w formie pisemne;.

1.

§151.
Spétdzielnia przechodzi w stan likwidacji:
1. z uptywem okresu, na ktéry, w mysl Statutu, Spétdzielnie utworzono,
2. wskutek zmniejszenia sie liczby cztonkdw ponizej wielkosci wymaganej ustawg lub Statutem,
3. wskutek zgodnych uchwat walnych zgromadzen zapadiych wiekszoscig gtoséw na dwdch
kolejno po sobie nastepujgcych Walnych Zgromadzeniach, w odstepie co najmniej dwdch
tygodni.
W wypadku likwidacji Spoétdzielni prawo funduszu zasobowego oraz innego majatku Spoétdzielni
pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan wobec wierzycieli przystuguje w 8% bytym cztonkom, ktdrych
cztonkostwo ustato w zwigzku z likwidacjg. Powstaty majatek zostaje przeznaczony na cele okreslone w
uchwale ostatniego Walnego Zgromadzenia.
Udziaty bytych cztonkéw w majatku, o ktérym mowa w ust.2 zd.1 ustalony jest stosownie do okresu
zamieszkiwania w zasobach Spaétdzielni.
Zasady likwidacji Spotdzielni okresla ustawa.

§152.
Spoétdzielnia moze podzieli¢ sie na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia podjetej wiekszoscig
gtosow w ten sposdb, ze z jej wydzielonej czesci zostaje utworzona nowa spoétdzielnia.
W uchwale o podziale Spétdzielni musi by¢ rozstrzygnieta sprawa podziatu majgtku oraz praw i
zobowigzan (dtugéw).
Kryterium podziatu moze by¢ odniesione do liczby cztonkdéw lub powierzchni uzytkowej mieszkan i
terendw.

§153.

Zmiana Statutu Spoétdzielni wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia podjetej wiekszoscig % gtosow.

§154.



Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany statutu wchodzg w zycie z dniem zarejestrowania ich przez
rejestr przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego.



