REGULAMIN PRZETARGOW

ORAZ WYLANIANIA WYKONAWCOW DLA ROBOAT, DOSTAW | UStUG
W SPOEDZIELNI MIESZKANIOWE) ,,GOLEBIOW II"
IM. I. PADEREWSKIEGO.

I.  Postanowienia wstepne.

§1
Regulamin okresla zasady, formy i tryb zlecania wykonywania robét i ustug wykonawcom
przez Spétdzielnie.

§2
W uzasadnionych przypadkach, np. powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi, powstania
znacznej szkody majatkowej lub innych nieprzewidzianych zdarzen losowych, dopuszcza sie
mozliwosc zlecania robét badZz ustug z pominigciem trybu postepowania, okreslonego
niniejszym Regulaminem, po uprzednim sporzadzeniu protokotu koniecznosci.

§3
Postanowief regulaminu nie stosuje sie w zakresie zlecania ustug: audytorskich,
architektonicznych, projektowych, kontrolnych, ksiegowych, finansowych i prawnych, oraz
zwigzanych z pozyskiwaniem srodkdw unijnych.

§4

Poza przypadkami okreslonymi w §2 i §3 Regulaminu, wykonawcy robét, dostaw i ustug
wylaniani sg w trybie:

a. przetargu nieograniczonego —dla zamdwieri powyzej 150 000 zt. netto,

b. przetargu dwustopniowego - w przypadku, gdy ziozone w toku przetargu

nieograniczonego oferty sg identyczne pod wzgledem ceny,
¢. zapytania ofertowe - dla zamoéwiert od 80 000 zt do 150 000 zt netto,
d. zamodwienie z wolnej reki, po przeprowadzeniu negocjacji ustnych do 80 000 zt netto.

Il.  Przetarg nieograniczony.
§5

1. Ogtoszenia o przetargu dokonuje Zarzad Spotdzielni umieszeczajac ogloszenie na stronie
internetowej Spétdzielni, oraz w widocznym miejscu w jej siedzibie {tablica ogtoszen)
oraz w prasie w sposdb umozliwiajacy dotarcie do szerokiego kregu zainteresowanych.

2. Ogfoszenie o przetargu winno byé poprzedzone przygotowaniem materiatéw
niezbednych wykonawcom do ztozenia ofert.

3. Materiaty winny cbejmowac:
a. przedmiar lub zakres robot sporzgdzony przez zamawiajgcego (jezeli dane roboty

bedg tego wymagaty),

b. dokumentacje projektowg (jezeli dane roboty beda tego wymagaty),

specyfikacje istotnych warunkéw zaméwienia -SIW?Z,

d. przewidywany termin rozpoczecia i zakorniczenia robét.
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§6

1. W ogtoszeniu powinna byé wymieniona nazwa Spétdzielni, jako zamawiajacego oraz
wskazanie siedziby, a ponadto:

a. miejsce, termin i tryb skiadania ofert oraz termin ich otwarcia, f




b.
c.
d.
e.

przedmiot zamowienia,

zastrzezenie zamawiajacego o prawie do swobodnego wyboru oferty,
wysoko$¢ wadium, termin i sposéb jego wniesienia (jezeli jest wymagane),
informacja mowiaca o tym, iz szczegoty zamodwienia zawiera SIWZ, ktory jest do

- pobrania ze strony internetowe] Spétdzielni fub w jej siedzibie za odptatnoscia.

2. W SIWZ nalezy zamieécié miedzy innymi informacje o dokumentach, jakie ewentualnie
nalezy ztozy¢ wraz z ofertg:

a.
b.

g.
h.

odpisu z Centralnej Ewidencji i informacji o Dziatalnosci Gospodarczej,

zaswiadczenie o niezaleganiu przez oferenta ze skfadkami na ubezpieczenie
spoteczne (dokumenty wystawione nie wczeéniej niz 3 miesigce przed terminem
ztozenia oferty), oraz zaswiadczenie z wtasciwego Urzedu Skarbowego o niezaleganiu
z podatkami,

polise lub inny dokument potwierdzajacy ubezpieczenie oferenta od
odpowiedzialnosci cywilnej w zakreasie prowadzonej dziatalnosci,

dowodu wplaty wadium {jezeli jest to wymagane),

zaswiadczenia z banku, ze rachunek nie jest obcigzony tytutami wykonawczymi, wraz
z informacjg, od kiedy jest on prowadzony oraz informacje o skali obrotéw (jezeli jest
to wymagane),

wykazu wykonanych prac za okres ostatmch 3 lat, wraz z wymagang kwota
proporcjonalng, do zakresu zadania (jesli jest to wymagane),

referencji wykonanych prac za okres ostatnich 3 lat (jesli jest to wymagane),
wymagania dot. zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

3. Nalezy takze zamiesci¢:

a.

zapis, Ze postepowanie przetargowe przeprowadzane jest na zasadach i warunkach

- okredlonych w ,REGULAMINIE PRZETARGOW ORAZ WYFANIANIA WYKONAWCOW

DLA ROBOT, DOSTAW | UStUG W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWES ,GOLEBIOW II" IM. 1.
PADEREWSKIEGO” oraz, ze oferent powinien zapoznaé sie z jego trescig przed
zfozeniem oferty,

b. opis sposobu przygotowania oferty,

@t

m. projekt umowy - do parafowania przez oferenta,

zapis, ze oferent przedstawiajacy potwierdzone przez siebie kopie dokumentow
zohowiazany jest na zadanie zamawiajgcego przedstawi¢ do wgladu oryginaty lub
kopie dokumentéw poswiadczone notarialnie,

okreslenie przedmiotu zamodwienia, tacznie z wyszczegéinieniem wszelkich
dodatkowych ustug, ktore maja by¢ wykonane w ramach przysztej umowy {dopuszcza
sie powolanie na zalgcznik),

okreslony rodzaj i wysokos¢ zabezpieczenia dla nalezytego wykonania robét,

termin, do ktdrego dostawca lub wykonawca bedzie zwigzany ztozong oferta,
oczekiwania lub zgdania zamawiajgcego odnosnie udzielonych gwarancii,

wzor oswiadczenia oferenta, o przyjeciu wszystkich warunkéw podanych
w ogtoszeniu jak i w projekcie umowy,

stanowisko, imie i nazwisko oraz numer telefonu pracownika uprawnionego do
kontaktdw z oferentami,

wszelkie przyszte zobowigzania dostawcy lub wykonawcy zwigzane z umowa
w sprawie zamowienia {np. aktualizacji dostarczone] dokumentacji, zobowigzania do
dostarczania czesci zamiennych przez okreslony czas itp.),

informacje o formalnosciach, jakie powinny zostaé dopeinlone po zakonczeniu
przetargu w celu zawarcia umowy,
kryteria wyboru najkorzystniejszej oferty,
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n. zapis, ze Zarzad ma prawo odrzucié oferte nie spetniajacg wymagan formalnych,

0. zapis, ze Zarzad ma prawo uniewaini¢ przetarg w kaidym czasie bez podania
przyczyny, w szczegolnosci w przypadku nie spefnienia przez ztozone oferty wymagan
formalnych lub w razie zlozenia ofert, ktérych wartos¢ przekracza wielkos¢ érodkéw,
jakie Spéidzielnia przeznaczyta na realizacje zamédwienia.

§7

1. Oferenci przystepujacy do przetargu winni ziozy¢ swoje oferty w zamknietych kopertach,
w terminie wskazanym w zaproszeniu do skfadania ofert.

2. Oferenci, ktorzy nie ztozyli oswiadczern w wymaganym terminie lub pozostajg w stosunku
zaleznosci z innymi uczestnikami postepowania zostajg wykluczeni z postepowania.
Zamawiajacy moze zadaé, w wyznaczonym przez siebie terminie, uzupeinienia lub
ztozenia wyjasnien dotyczacych dokumentéw potwierdzajacych spetnienie warunkow.

§8

1. Oferta powinna by¢ podpisana przez oferenta, gdy jest on osobg fizyczng lub osobe albo
osoby upowaznione do skladania o$wiadczen woli, gdy oferent jest osohg prawna.

2. Dopuszcza sie mozliwosé ztozenia oferty przewidujacej odmienny niz okreslony sposdb
wykonania zamdwienia (oferta wariantowa), jezeli cena nie jest jedynym kryterium
wyboru oferenta.

§9
Oferty mogg byé wycofane najpdiniej na 24 godziny przed terminem otwarcia ofert,
a oferenci, ktérzy wycofali oferty nie moga ponownie uczestniczy¢ w tym samym przetargu.

§10
Zarzad winien wyznaczy¢é osobe upowazniong do udzielania szczegdlowych informacji
oferentom, dotyczacych przedmiotu robdt badi ustug, a takie w innych sprawach
dotyczacych przetargu. :

§11
Oferenci, ktérych oferty nie zostaly wybrane, otrzymaja zwrot wadium w ciggu 5 dni
roboczych od daty ogtoszenia wynikéw przetargu.

§12
Oferent, ktory wygrat przetarg otrzymuje zwrot wadium w ciaggu 30 dni od daty podpisania
umowy w zaleznosci od tresci zawartej umowy. Wniesione wadium moze zostac zaliczone na
zabezpieczenie prawidtowego wykonywania umowy, jesli zawarta umowa tak stanowi.

§13
Oferent, ktdrego oferta zostata wybrana, a ktdry odstapit od zawarcia umowy na wykonanie
robét lub ustug, nie otrzymuje zwrotu wadium.

§14
Kwota zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy zostanie zwrdcona wykonawcy po
wykonaniu zamowienia i przedstawieniu gwarancji wtasciwego usuniecia wad i usterek,
potwierdzony protokétami: przez uzytkownikdw danej inwestycji i Komisje odbioru robot,
chyba, ze zawarta umowa stanowi inaczej.

§15
- Tryb wyboru ofert:




1. Wyboru wykonawcy robét badz ustug, sposréd zgtoszonych ofert dokonuje Komisja
przetargowa powotana przez Zarzad, ktdry ustala sktad Komisji i wyznacza jej
przewodniczacego. :

2. Komisja przetargowa sktada sie z trzech oséb wyznaczonych przez Zarzad.

3. W pracach Komisji w charakterze obserwatoréw z glosem doradczym, biorg udziat
cztonkowie Rady Nadzorczej. Wymagana jest obecnosé, co najmniej jednego cztonka
Rady Nadzorczej.

4. Cztonkowi RN przystuguje prawo wniesienia uwag do protokotu.

5. Osoby biorgce udziat w przetargu s3 zobowigzane do zachowania poufnosci odnosnie
informacji uzyskanych w trakcie postgpowania przetargowego.

§16
1. W przypadku wptywu jednej oferty postepowanie przetargowe w tym trybie moie zostaé
uhiewaznione. Komisja przetargowa moze podjac decyzje o wylonieniu wykonawcy takze
w przypadku wpltywu tylko jednej oferty lub kiedy ze wzgledu na szczegdlny rodzaj
dostaw, ustug lub robét budowlanych, mozna je uzyskac tylko od jednego dostawcy fub
wykonawcy.
§17
Przetarg sktada sie z czesci jawnej i niejawnej.
W czesci jawnef Komisja:
e ustala liczbe ziozonych ofert,
¢ otwiera koperty z ofertami i informuje o nich obecnych przy otwarciu oferentéw,
e sprawdza dokumenty dotgczone do ofert oraz sprawdza, czy zostaty wptacone wadia
(jesli sa wymagane}.

W czesci niejawnej Komisiai
¢ dokonuje szczegdtowej analizy ofert,
e podejmuje decyzje w sprawie wyboru oferty najkorzystniejszej albo odrzuca
wszystkie oferty.

§18
Komisja przetargowa moze wezwac oferenta na czes¢ niejawng przetargu w celu ztoZenia
dodatkowych wyjasnien.
§19
1. Komisja przetargowa sporzadza protokdt z postepowania przetargowego, ktory zawiera
opls:
przedmiotu zamdwienia,
informacje o trybie udzielenia zamdwienia,
informacje o oferentach,
cene i inne istotne elementy oferty,
wskazanie wybranej oferty wraz z uzasadnieniem,
nazwiska cztonkéw Rady Nadzorczej uczestniczacych w przetargu w charakterze
obserwatordow z mozliwoécig wniesienia uwag.
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2. Protokot podpisujg wszyscy cztonkowie Komisji Przetargowej z tym, ze cztonkowie, kidrzy
nie zgadzajg Sie z rozstrzygnigciem przetargu mogg zamiesci¢ w protokole swoje zdanie
odrebne. W przypadku braku motliwosci podpisania protokotu przez wszystkich
cztonkdéw komisji przetargowe]j, protokot podpisujg ci cztonkowie, ktérzy mogg to
uczynic.




3. Data podpisania protokotu przez cztonkow Komisji jest datg zakonczenia postepowania
przetargowego.

4. Komisja moze odrzuci¢ oferte wykonawcy bez jej rozpatrzenia w przypadku, gdy ow
Wykonawca wykonywat juz prace lub ustugi na rzecz Spdtdzielni robigc to niedbale
z zastrzezeniami, co do jakoéci ich wykonania, nie dokonywat napraw gwarancyjnych fub
czynit to niedbale, utrudniat wspétprace.

5. Zarzad Spoétdzielni zatwierdza wyniki przeprowadzonego postepowania przetargowego.

6. Zarzad Spotdzieini ma prawo do uniewaznienia przetargu bez podawania przyczyn.

§20 ‘
1. Zarzad Spéidzielni, jako oglaszajacy postepowanie przetargowe zobowigzany jest do
niezwfocznego pisemnego powiadomienia Podmiotu, ktérego oferta zostata wybrana
a pozostatych uczestnikdw poprzez ogtoszenie na stronie internetowej Spotdzielni.
2. Zawiadomienie oferenta, ktéry wygral postepowanie przetargowe, powinno okreslaé
termin zawarcia z nim umowy o wykonanie robot, dostaw lub ustug.

_ §21
Komisja przetargowa moie uniewazni¢ postepowanie przetargowe bez podania przyczyn.

lll. Przetarg dwustopniowy - w przypadku, gdy ztozone w toku przetargu nieograniczonego
oferty sg identyczne pod wzgledem ceny.

§22
1. W przypadku ztozenia tylko dwéch identycznych ofert pod wzgledem ceny, wowczas
postepowanie przetargowe przeprowadza sie z Oferentami poprzez negocjacje ustne
w trybie nigjawnym.
2. Komisja przetargowa dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty cenowe] uzyskanej
podczas negocjacji ustnych w trybie niejawnym.

IV. Zapytanie Ofertowe.
§23
1. Zapytanie ofertowe jest to forma wytaniania wykonawcy poprzez zapytanie w dowolne;j
formie pisemnej o cene za wykonanie konkretnego zadania (zamdwienia).
2. Zapytanie ofertowe powinno zawierac¢ miedzy innymi:

a. dane Zamawiajgcego,

b. przedmiot zamdwienia wraz z niezbednymi danymi do przygotowania oferty, tj. opis
przedmiotu zamowienia, uwzgledniajgcy wszystkie wymagania zamawiajgcego, co do
zakresu ustugi lub dostawy, ale takze sposobu $wiadczenia zamoéwienia,

c. forme, termin i miejsce sktadania ofert (decyzja w gestii Zarzadu),

d. czas zwigzania z ofertg,

e. dane oraz kontakt do osoby odpowiedzialnej ze strony Zamawiajgcego do udzielania
informacji zwigzanych z zapytaniem.

3. Oferty powinny by¢ sktadane w zamknigtych kopertach lub w formie otwarte;.
4. Zapytanie ofertowe powinno zostac skierowane, co najmniej do dwdch podmiotéw
moggcych byé potencjalnymi Wykonawcami.

§24
Tryb wyboru ofert: //_ )
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1. Wyboru wykonawcy robét bad? ustug, sposrdd zgloszonych ofert dokonuje Komisja
powotana przez Zarzad, ktdry ustala sktad Komisji i wyznacza jej przewodniczgcego.

2. Komisja skfada sig z trzech osdb wyznaczonych przez Zarzad.

3. W pracach Komisji w charakterze obserwatoréow biorg udziat z gtosem doradczym,
czfonkowie Rady Nadzorczej. Wymagana jest obecnosé, co najmniej jednego cztonka
Rady Nadzorczej.

4. Wybor oferenta przeprowadza sie niezaleznie od ilosci ztozonych ofert.

5. Komisja moze wezwac Oferenta do ztozenia dodatkowych wyjasnien w przypadku, gdy
stwierdzi, ze przedstawione w ofercie dane sg dla niej niejasne.

6. Komisja dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty, a z wyboru sporzadza protokdt
i przedstawia go do zatwierdzenia Zarzadowi Spétdzielni.

7. Zarzad Spoétdzielni moze odstapi¢ od wyboru oferenta bez podawania przyczyn.

V. Zamdwienie z wolnej reki.

§&25
Zamowienie z wolne] reki, to tryb, w ktérym zamawiajgcy udziela zamdwienia po
negocjacjach z jednym lub kilkoma wykonawcami.

§26
1. Zamawiajagcy moze udzieli¢ zamdwienia z wolnej reki po negocjacjach ustnych

z potencjalnym wykonawca lub wykonawcami, jeieli wystapi jedna z ponizszych

okolicznosci: :

a. zamowienie nie przekracza kwoty 80 000 zt netto,

b. zamodwienia udziela sie temu samemu wykonawcy, jako roboty dodatkowe, ktérych
przeprowadzenie jest uzasadnione lub konieczne, a ich wartosé nie przekracza 10 %
wartosci netto dotychczasowego zadania,

c. kiedy Wykonawca ma podpisang statg umowe z Zamawiajacym,

d. w przypadku wystapienia pilnej koniecznosci wykonania prac spowodowanych
awarig, zagrozeniem dla zycia lub zdrowia ludzi bad? powstania szkody w znacznych
rozmiarach, _

e. ze wzgledu na szczegblny rodzaj dostaw, ustug lub robdét budowlanych, mozina je
uzyskac tylko od jednego dostawcy lub wykonawecy. '

§27
Zarzad Spoétdzielni moze uniewaini¢ lub ograniczyé postepowanie, moze takze ograniczyé
przedmiot zamdwienia bez podania przyczyn.

VL. Postanowienia koncowe.

§28
Czionkowie Komisji Przetargowej, osoby uczestniczagce w przetargu w charakterze obstugi
oraz w charakterze obserwatorow, zobowigzani sg do zachowania tajemnicy handlowej
i stuzbowej, zwigzanych z procedurg przetargowa.

§29 -
Niniejszy Regulamin zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Uchwaly nr.0../2025 z dnia
20.11.2025r. i obowigzuje od dnia jej podjecia, a tym samym moc traci Regulamin z dnia
20.10.2021r. wraz z pOZniejszymi zmianami zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej
nr 30/2021.

Sekretarz Rady Nadzorczef Przewodniczgcy Rady Nadzorczef
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